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SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME,

PRESENTE:

Por este conducto del presente escrito le saludamos y al mismo tiempo, remitirle el siguiente dictamen: ““DICTAMEN
PARA APROBACION EN SU CASO, DE LA PROPUESTA QUE REFORMA LOS ARTICULOS 66,67 Y 68 Y CREA EL
ARTICULO 68 BIS DEL REGLAMENTO PARA EL MANEJO Y DISPOSICION DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME.”; Mismo que ya fue analizado por los integrantes de las Comisiones Unidas:
Comision de Gobernacion y Reglamentaclén Municipal, Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y
Comision de Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Asentamientos Humanos y Preservacion Ecologica; Por lo que
se tuma a la Secretaria del Ayuntamiento, dicho dictamen para que se incluya en el orden del dia, de la proxima sesion

de cabildo. Lo anterior con fundamento en los articulos 34, 81 y 102 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de
Cajeme.
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LIC. LUCY HAYDEE NAVARRO GALLEGOS.
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME.
PRESENTE. -

Con fundamento en los articulos 345, 346 y demés aplicables de la Ley de Gobierno y Administracion Municipal y 46, 56
y 58 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Cajeme. Los suscritos, Regidoras y Regidores integrantes de las
Comisiones Unidas entre la Comision de Gobernacion y Reglamentacién Municipal, la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica y la Comision de Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Asentamientos Humanos y
Preservacion Ecolégica, nos permitimos someter a la alta y distinguida consideracion de este Ayuntamiento en Pleno,
el siguiente:

“DICTAMEN PARA APROBACION EN SU CASO, DE LA PROPUESTA QUE REFORMA LOS ARTICULOS 66, 67 Y
68 Y CREA EL ARTICULO 68 BIS DEL REGLAMENTO PARA EL MANEJO Y DISPOSICION DE BIENES MUEBLES
E INMUEBLES DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME.”

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las Comisiones Unidas llevaron a cabo el anlisis de ia normativa en materia de bienes propiedad del patrimonio municipal ante
la necesidad de actualizar los lineamientos para efectuar donaciones de bienes inmuebles, asi como la propuesta de un nuevo
proceso de revocacion de donaciones de bienes inmuebles. Ahora bien, es importante mencionar que, en administraciones
anteriores, respecto a la donacion de bienes inmuebles por parte del Municipio, por conducto de Sindicatura Municipal, se ha
dado el caso que no se cumple con el objeto por el cual fue donado el inmueble. En ese sentido, reformar dicho reglamento es
necesario para que la administracion en turno y los particulares estén obligados a cumplir con los mecanismos legales qué
brinden certeza juridica al patrimonio municipél.

Dicho lo anterior, es importante mencionar los mlltiples supuestos juridicos que existen por ley o por reglamento, para efectuar
donaciones de bienes municipales, entre los cuales se encuentran donaciones a: entidades de gobierno, adultos mayores y
asociaciones civiles, instituciones religiosas o instituciones privadas que tengan por objeto mejorar el entorno comunitario.

La problemética versa primordialmente sobre el Ultimo supuesto, ya que dicho vinculo juridico entre los particulares y el
Ayuntamiento tiende a viciarse. Esto quiere decir que, en muchos de los casos de donaciones, no se cumple con el objeto por él
cual fue donado el inmueble y se utiliza para otro tipo de actividades de caracter lucrativo. Es importante mencionar que las
Asaciones civiles y las instituciones de beneficencia tienden a dejar de funcionar en el tiempo ya sea por necesidad, por falta de
fondos o en su defecto nunca pudieron iniciar operaciones. Por ello, surge la necesidad de generar mecanismos legales que
establezcan candados juridicos para que las partes involucradas estén obligadas a dar cumplimiento a lo estipulado y en los

casos de incumplimiento, puedan ejercerse las acciones ‘egales correspondientes para revertir dichas donaciones y proteger el
patrimonio municipal.

CONCLUSION

Acuerdo 1) Se aprueba la propuesta que reforma los articulos 66, 67 y 68 y crea el articulo 68 Bis del Reglamento
para el Manejo y Disposicion de Bienes Muebles e Inmuebles del H. Ayuntamiento de Cajeme. Punto aprobado por
unanimidad de los regidores presentes, por lo que se acordé emitir el dictamen correspondiente para que se someta
a Pleno del Ayuntamiento: Reg. Marco Antonio Rodriguez Serrano, Reg. Matilde Lemus Fierros, Reg. Anabel
Acosta Islas Reg. Manuel Alejandro [Monge Badachi, Reg. Mirna Lorena Mora Lopez, Reg. Pedro Chavez
Becerra, Reg. Luis Enrique Bueno Villegas, Reg. Nancy Yaneth Elizalde Ramirez, Reg. Pamela Danae Lopez
Barreras, Reg. Enriqueta Rodriguez Medina, Reg. Francisco Joel Mercado Mercado, Reg. José Rodrigo ¢
Robinson Bours, Reg. Ralil Fernando Salas Valenzuela y Reg. Jack
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TEXTO VIGENTE

SECCION SEXTA
Lineamientos para efectuar donaciones.

Articulo 66.- Las donaciones de bienes inmuebles propiedad del Ayuntamiento solamente seran procedentes en los casos en que
expresamente se determinen por la Ley Municipal.

Articulo 67.-Para el caso del supuesto contenido en la fraccion VI del Articulo 198 de la Ley Municipal, se debera atender a los
siguientes requisitos:

|.-Solicitud por escrito del interesado;

I1.-Que el inmueble que se pretenda dar en donacion no sea requerido por alguna dependencia federal, estatal o municipal, para la
cual se debera hacer una revision en las solicitudes de donacién que hayan presentado cualquiera de las entidades de gobierno antes
descritas.

I1l.- Con la solicitud de donacion, se debera de anexar el de interés social que se ha de desarrollar sobre el inmueble. Ademas, se
acompaiiara de un croquis con el proyecto de construccion que se planee realizar, un aproximado de la cantidad a invertir y un
cronograma o plan de trabajo de las obras de construccion.

IV.- Se debera de recabar por parte de los interesados la opinion de los vecinos o colindantes sobre su parecer respecto del proyecto
social a realizar;

V.-Tratandose de inmuebles que pretendan destinar a un fin religioso, se debera de verificar que no exista ofro inmueble destinado al
mismo fin en un radio de diez manzanas a partir del punto de localizacion del inmueble de que se trate.

Para la toma de decisiones acerca de la autorizacion de la decision, se debera de tomar en consideracion la cantidad de
personas que se veran beneficiadas de manera directa con la donacion del inmueble, debiendo mediar opinion al respecto de
Sindicatura Municipal.

Articulo 68.- Si el Ayuntamiento autoriza la donacion, se procederé a la elaboracion del titulo en el cual conste la enajenacion. En
dicho instrumento se insertara una clausula en la cual se especificara el uso que debera de darse al inmueble que se dona. Asi mismo
establecera los plazos para la realizacion del proyecto de interés social.

En caso de que el donatario violara el destino del inmueble, el Ayuntamiento podra revocar la donacién en cualquier momento y podra
poner en conocimiento de la autoridad respectiva los hechos correspondientes.
TEXTO PROPUESTO

SECCION SEXTA
Lineamientos para efectuar Donaciones y Comodatos sobre bienes inmuebles.

Articulo 66.- Las donaciones y Comodatos de bienes inmuebles propiedad del Ayuntamiento solamente seran procedentes en los
casos en que expresamente se determinen por la Ley Municipal.

Articulo 67.-Para el caso del supuesto contenido en la fraccion VI del Articulo 198 de la Ley Municipal, se debera atender a los
siguientes requisitos:

|.-Solicitud por escrito del interesado, tratandose de Asociaciones o Instituciones Privadas que realicen actividades de interés social
sin perseguir fines de lucro, debera presentar Acta Constitutiva, con un registro minimo de dos afios de antigiiedad, demostrando
también que se fiene operando mas de 1 afio, mediante estados financieros, comprobantes de banco o comprobante de pago de
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impuestos, asi como evidencias de actividades realizadas en beneficio de la comunidad; tratandose de Asociaciones Religiosas
deberé exhibir el Certificado de Registro Constitutivo como Asociacion Religiosa emitido por la Secretaria de Gobernacion, aunado a
lo sefialado anteriormente.

En caso de que el solicitante sea adulto mayor debera presentar credencial del Instituto Nacional de Personas de Adultos Mayores,
copia de identificacion oficial, comprobante de domicilio, demostrar que cuenta con recursos econémicos para realizar el proyecto en
el inmueble que se solicita, asi como los demas requisitos. :

Il.- Que el inmueble que se pretenda dar en Donacién o Comodato no sea requerido por alguna Dependencia Federal, Estatal o
Municipal, para la cual se debera hacer una revision en las solicitudes que hayan presentado cualquiera de las entidades de Gobierno
antes descritas.

lIl.- Con la solicitud de Donacion o Comodato, se debera de anexar el proyecto de interés social que se ha de desarrollar sobre el
inmueble. Ademas, se acompafiara de un croquis con el proyecto de construccion que se planee realizar, un aproximado de la cantidad
a invertir y un cronograma o plan de trabajo de las obras de construccion.

IV.- Presentar un proyecto econoémico, en el que indique con qué recursos cuenta para llevar a cabo la construccion del proyecto o
se informe de qué manera se obtendran los recursos.

V.- Se deberé de recabar por parte de los interesados la opinion de los vecinos o colindantes sobre su parecer respecto del proyecto
social a realizar.

VI.-Tratandose de inmuebles que pretendan destinar a un fin religioso, se debera de verificar por parte de Sindicatura y la Direccion
Desarrollo Urbano, que no exista otro inmueble destinado al mismo fin en un radio de diez manzanas a partir del punto de localizacion
del inmueble del que se trate.

Para la toma de decisiones acerca de la autorizacion de la Donacion o Comodato, se debera de tomar en consideracion la cantidag-
de personas que se veran beneficiadas de manera directa con la Donacion o Comodato del inmueble, debiendo mediar opinién a
respecto de Sindicatura Municipal.

VII.- Una vez presentados todos los requisitos sefialados anteriormente por parte del beneficiario, Sindicatura verificara la informacién
proporcionada, posteriormente la Direccion de Desarrollo Urbano debera emitir un dictamen técnico y croquis oficial donde se
manifieste que es viable el proyecto sobre el inmueble indicado.

VIIl.- Cumpliendo con los requerimientos descritos anteriormente, se analizara la peticion con la finalidad de que no se contraponga
con lo previsto al Articulo 200 en su Fraccion |y Il de la Ley de Gobierno y Administracion Municipal.

Articulo 68.- Si el Ayuntamiento autoriza la Donacion o Comodato, Sindicatura Municipal solicitara a la Secretaria del Ayuntamiento
el acuerdo certificado, para que el beneficiario se encargue de realizar la publicacion en el Boletin Oficial del Estado de Sonora, una
vez cumplida dicha formalidad, se le realizara la entrega fisica del terreno por parte de Sindicatura, y se le pedira al beneficiario que
inicie los trabajos de construccion y operacion del proyecto.

Una vez que se presenten progresos de la construccion en el inmueble, el beneficiario podra presentar los requisitos propios para la
elaboracion del contrato de Donacién o Comodato, siendo los siguientes:

.- Acta constitutiva Registrada; o en caso de Asociacion Religiosa Certificado de Registro Constitutivo como Asociacion Religiosa.
Il.- Poder notarial de representacion legal.

II.-Copia de la Credencial de Elector del representante.

IV.- Boletin oficial donde se haya publicado el Acuerdo de Cabildo.

V.- Croquis oficial de localizacion.

VI.-Certificados de no adeudo de agua y predial.

VII.- Presentar avances de la construccion, con los plazos para la realizacion del proyecto de interés social.

En dicho instrumento se insertara una clausula en la cual se especificara el uso que debera de darse al inmueble que se dona o se
da en comodato, los plazos para la realizacion del proyectc de interés social, asi mismo se establecera que en caso de que el donatario
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o beneficiario no destine el inmueble para el fin que se autorizé , o de no utilizarse en el término establecido en el acuerdo de cabildo,
el Ayuntamiento podré revocar la donacién o comodato en cualquier momento y pondra en conocimiento de la autoridad respectiva
los hechos correspondientes.

Asi mismo se establecera que la reversion del bien y sus mejoras se devolveran en favor del Ayuntamiento, respecto de las donaciones
o0 comodatos sefialadas en la fraccion anterior, cuando las asociaciones, sociedades o instituciones privadas desvirtuen la naturaleza
de sus actividades o el caracter no lucrativo de sus fines, dejen de cumplir con su objeto o se extingan.

Las condiciones a que se refiere este articulo, se insertaran en la escritura respectiva y su incumplimiento dar4 origen a la rescision
del contrato.

Articulo 68 Bis.- Sindicatura Municipal debera realizar una verificacion fisica cada dos afios a los terrenos desincorporados y
posteriormente donados u otorgados en comodato, para comprobar que se haya cumplido con el objeto para el cual se hayan
autorizado, en caso de no ser asi, se iniciara el proceso de revocacion del acuerdo de cabildo, bajo el siguiente procedimiento:

.- Identificar las condiciones legales del inmueble, es decir si solo existe el Acuerdo de Cabildo publicado en Boletin Oficial del
Gobierno del Estado, o si consta Contrato de Donacién o Comodato, Traslado de dominio o Inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad.

Il.- En los casos que exista Contrato, personal de Sindicatura Municipal procedera a informar por escrito al representante de la
Asociacion, Sociedad o Institucion Privada en el domicilio legal del predio otorgado, o en caso de que este baldio se avisara en el
domicilio legal sefialado o en el registrado en el Ayuntamiento como contribuyente, haciéndole de su conocimiento la iniciacion del
proceso de revocacion del acuerdo, otorgandole un plazo de 15 dias habiles para que manifieste lo que a su derecho corresponda,
rinda los elementos probatorios y exprese los alegatos que quisiere hacer valer, con el objetivo de justificar que si se cumple con el
objeto de la donacion o comodato; con el apercibimiento que de no hacerlo asi se continuara con el proceso de la revocacion
respectiva.

En caso de que el representante no se encontrara en los domicilios al momento de comunicar el escrito del inicio del proceso

de revocacion sefialado en el articulo anterior, se procedera a dejar citatorio para que espere el dia y hora sefialada, apercibiéndole
que, de no hacerlo, la diligencia se entendera con quien estuviere en el domicilio.

En caso de que no se conozca domicilio del representante iegal de la Asociacion, Sociedad o Institucion Privada, se le
notificara por los medios de comunicacion oficiales del Ayuntamiento y en el tablero de avisos del mismo, otorgandole un plazo de 15
dias habiles para que manifieste lo que a su derecho corresponda, rinda los elementos probatorios y exprese los alegatos que quisiere /

hacer valer, con el objetivo de justificar que si se cumple con el objeto de la donacién o comodato; con el apercibimiento que de no
hacerlo asi se continuara con el proceso de la revocacion respectiva.

De lo anterior se levantara acta circunstanciada que debera suscribir personal de Sindicatura y dos testigos.

De comparecer el representante, Sindicatura revisara las manifestaciones que hubiere hecho, para analizar si es procedente la
revocacion.

De no comparecer el representante, se continuara con el proceso de revocacion del acuerdo para que se resuelva, en definitiva.
I1l.- Continuando con el procedimiento se solicitara a la Secretaria del Ayuntamiento de Cajeme que turne a la Comision de Desarrollo
Urbano Obras Publicas, Asentamientos Humanos y Preservacion Ecologica, para que analice y dictamine si resulta procedente la
revocacion solicitada.

IV.- Una vez que la Comisién antes mencionada, dictamine se turnara al H. Ayuntamiento de Cajeme para que se apruebe la
revocacion. /

V.-Una vez aprobada la revocacion se llevaré a cabo en su caso la recision de contrato de donacion o comodato ante las instancias
correspondientes.
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Por lo que se turna a esta Secretaria del H. Ayuntamiento de Cajeme, el presente die
inherente, para que se incluya en el orden del dia de la proxima sesion de cabildo.
articulos 34, 81y 102 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Cajeme,
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OBRAS PUBLICAS, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y PRESERVACION ECOLOGICA.
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CD. OBREGON, SONORA A MARTES 23 DE ENERO DEL 2024.

-~ LISTA DE REGIDORES QUE ASISTIERON A REUNION DE COMISIONES UNIDAS
DE LA COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION MUNICIPAL,
COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIOC Y CUENTA PUBLICA, COMISION DE
DESARROLLOC URBANO, OBRAS PUBLICAS, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
PRESERVACION ECOLOGICA; EL DIA MARTES 23 DE ENERO DEL PRESENTE
ANO A LAS 13:30 A.M. EN SALA DE REGIDORES DE ESTE H. AYUNTAMIENTO
DE CAJEME.
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Original del Tomo CLXXVII Numero 19 SECC. II del Boletin Oficial del Lunes 6 de
Marzo del Afio 2006. Paginas 18 y 19.

SECCION SEXTA
Lineamientos para efectuar donaciones.

Articulo 66.- Las donaciones de bienes inmuebles propiedad del Ayuntamiento solamente seran
procedentes en los casos en que expresamente se determinen por la Ley Municipal.

Articulo 67.-Para el caso del supuesto contenido en la fraccion VI del Articulo 198 de la Ley
Municipal, se debera atender a los siguientes requisitos:

|.-Solicitud por escrito del interesado;

I1.-Que el inmueble que se pretenda dar en donacién no sea requerido por alguna dependencia
federal, estatal o municipal, para la cual se debera hacer una revisién en las solicitudes de
donacién que hayan presentado cualquiera de las entidades de gobierno antes descritas.

lll.- Con la solicitud de donacion, se debera de anexar el de interés social que se ha de
desarrollar sobre el inmueble. Ademas se acompafiara de un croquis con el proyecto de
construccién que se planee realizar, un aproximado de la cantidad a invertir y un cronograma o
plan de trabajo de las obras de construccion.

IV.- Se debera de recabar por parte de los interesados la opinién de los vecinos o colindantes
sobre su parecer respecto del proyecto social a realizar,

V.-Tratandose de inmuebles que pretendan destinar a un fin religioso, se debera de verificar que
no exista otro inmueble destinado al mismo fin en un radio de diez manzanas a partir del punto
de localizacion del inmueble de que se trate.

Para la toma de decisiones acerca de la autorizacion de la decision, se debera de tomar en
consideracion la cantidad de personas que se veran beneficiadas de manera directa con la
donacién del inmueble, debiendo mediar opinién al respecto de Sindicatura Municipal.

Articulo 68.- Si el Ayuntamiento autoriza la donacién, se procedera a la elaboracion del titulo en
el cual conste la enajenacion. En dicho instrumento se insertard una clausula en la cual se
especificara el uso que debera de darse al inmueble que se dona. Asi mismo establecera los
plazos para la realizacion del proyecto de interés social.

En caso de que el donatario violara el destino del inmueble, el Ayuntamiento podra revocar la
donacién en cualquier momento y podra poner en conocimiento de la autoridad respectiva los
hechos correspondientes.
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PROPUESTA DE MODIFICACIONES AL REGLAMENTO PARA EL MANEJO Y
DISPOSICION DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DEL H. AYUNTAMIENTO
DE CAJEME.

SECCION SEX
Lineamientos para efectuar Donaciones

Articulo 66.- Las donaciones } de bienes inmuebles propiedad del Ayuntamiento
solamente seran procedentes en los casos en que expresamente se determinen por la Ley
Municipal.

Articulo 67.-Para el caso del supuesto contenido en la fraccion VI del Articulo 198 de la Ley
Municipal, se debera atender a los siguientes requisitos:

-Solicitud por 'escrlto del interesado, |

g

Il.- Que el inmueble que se pretenda dar en Donacién o Cor ) no sea requerido por alguna
Dependencia Federal, Estatal o Municipal, para la cual se debera hacer una revisién en las
solicitudes que hayan presentado cualquiera de las entidades de Gobierno antes descritas.

lll.- Con la solicitud de Donacién © Comodato, se debera de anexar el proyecto de interés social

que se ha de desarrollar sobre el inmueble. Ademas se acompanara de un croquis con el
proyecto de construcciéon que se planee realizar, un aproximado de la cantidad a invertir y un
cronograma o plan de trabajo de las obras de construccion.

V.- Se debera de recabar por parte de los interesados la opiniéon de los vecinos o colindantes
sobre su parecer respecto del proyecto social a realizar.

VI.-Tratandose de mmuebles ue pretendan destlnar a un fin rellgloso se debera de venﬂcar
parte & )
mismo fin en un radio de diez manzanas a partlr del punto de localizacion del inmueble del que
se trate.

Para la toma de decisiones acerca de la autorizacién de la Donacion ¢ :
se debera de tomar en consideracion la cantidad de personas que se veran beneficiadas de
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manera directa con la Donacién | y del inmueble, debiendo mediar opinion al respecto

de Sindicatura Municipal.

darse al inmueble que se dona 0 s |
de interés social, asi mismo se establecera que en caso de que el donatario o beneficiario no
destine el inmueble para el fin que se autoriz6 , o de no utilizarse en eI término establecido en el

acuerdo de cabildo, el Ayuntamiento podra revocar la donacion to en cualquier
momento y pondra en conocimiento de la autoridad respectiva los hechos correspondlentes
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COMISIONES UNIDAS:

COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION MUNICIPAL, COMISION DE HA{E‘\IDA PATRlMONIa
Y CUENTA PUBLICA Y COMISION DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS AVSENTAMIENT0§ /

\

HUMANOS Y PRESERVACION ECOLOGICA. \

MINUTA

Ciudad Obregén, Sonora, siendo las 13:30 horas del dia martes 23 de enero del 2024, se dio inicio a la reunion de trabajo permanente
de las Comisiones Unidas: Comision de Gobernacion y Reglamentacion Municipal, Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica y Comision de Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Asentamientos Humanos y Preservacion Ecologica en Sala de
Regidores de este H. Ayuntamiento de Cajeme, para analizar el siguiente orden del dia:

1. Lista de asistencia.

2. Continuacion del andlisis, discusion y en su caso, aprobacion de la propuesta normativa en materia de bienes propiedad del
patrimonio municipal; lo anterior, a fin que se emita el dictamen correspondiente.

3. Clausura de la sesion.

Una vez pasada lista de presentes y encontrandose reunido el quérum legal, con la asistencia de las y los regidores integrantes de la
comision: Reg. Marco Antonio Rodriguez Serrano, Reg. Matilde Lemus Fierros, Reg. Anabel Acosta Islas, Reg. Manuel Alejandro
Monge Badachi, Reg. Mirna Lorena Mora Lopez, Reg. Pedro Chavez Becerra, Reg. Luis Enrique Bueno Villegas, Reg. Nancy
Yaneth Elizalde Ramirez, Reg. Pamela Danae Lopez Barreras, Reg. Enriqueta Rodriguez Medina, Reg. Francisco Joel Mercado
Mercado, Reg. José Rodrigo Robinson Bours, Reg. Ralil Fernando Salas Valenzuela y Reg. Jackeline Ramos Barba. Presidentes,
Secretarios y vocales respectivamente; Estando como invitados la regidora Sara Patricia Pifia Soto, Lic. Martha Maria Valdez Miranda,
Directora de Asuntos Juridicos de Secretaria del Ayuntamiento, C. Nereyda Revilla Rocha y C. Ana Cristina Vasto, Sindicatura Municipal.
Acto seguido se procedi6 a exponer el segundo punto de la orden del dia:

=

2. Continuacion del analisis, discusion y en su caso, aprobacion de la propuesta normativa en materia de bienes propiedad
del patrimonio municipal; lo anterior, a fin que se emita el dictamen correspondiente.

Para dar inicio a la reunion, el secretario de la presente Comision Unida Reg. Marco Antonio Rodriguez Serrano brindé una breve
introduccion al tema, sefialando que este ya se habia sesionado con anterioridad, por lo que esta comision nuevamente se dio a la
tarea de revisar la propuesta normativa de Sindicatura Municipal en materia de bienes propiedad del patrimonio municipal una vez
recibido el dictamen correspondiente por parte de la Direccion de Asuntos Juridicos.

\/Z&

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las Comisiones Unidas llevaron a cabo el analisis de la normativa en materia de bienes propiedad del patrimonio municipal ante la
necesidad de actualizar los lineamientos para efectuar donaciones de bienes inmuebles, asi como la propuesta de un nuevo proceso
de revocacion de donaciones de bienes inmuebles. Ahora bien, es importante mencionar que, en administraciones anteriores, respecto
a la donacion de bienes inmuebles por parte del Municipio, por conducto de Sindicatura Municipal, se ha dado el caso que no se
cumple con el objeto por el cual fue donado el inmueble. En ese sentido, reformar dicho reglamento es necesario para que la
administracion en turno y los particulares estén obligados a cumpiir con los mecanismos legales que brinden certeza juridica al
patrimonio municipal.

Dicho lo anterior, es importante mencionar los miltiples supuestos juridicos que existen por ley o por reglamento, para efectuar
C ,donaciones de bienes municipales, entre los cuales se encuentran donaciones a: entidades de gobierno, adultos mayores y
7//
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/ asociaciones giviles, instituciones religiosas o instituciones privadas que tengan por objeto mejorar el entorno comunitario.
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La problematica versa primordialmente sobre el Gltimo supuesto, ya que dicho vinculo juridico entre los particulares y el Ayuntamiento
tiende a viciarse. Esto quiere decir que, en muchos de los casos de donaciones, no se cumple con el objeto por €l cual fue donado el
inmueble y se utiliza para otro tipo de actividades de caracter lucrativo. Es importante mencionar que las Asaciones civiles y las
instituciones de beneficencia tienden a dejar de funcionar en el tiempo ya sea por necesidad, por falta de fondos o en su defecto nunca
pudieron iniciar operaciones. Por ello, surge la necesidad de generar mecanismos legales que establezcan candados juridicos para
que las partes involucradas estén obligadas a dar cumplimiento a lo estipulado y en los casos de incumplimiento, puedan ejercerse las
acciones legales correspondientes para revertir dichas donaciones y proteger el patrimonio municipal.

ACUERDO

el Manejo y Disposicion de Bienes Muebles e Inmuebles del H. Ayuntamiento de Cajeme. Punto aprobado por
unanimidad de los regidores presentes, por lo que se acordé emitir el dictamen correspondiente para que se someta a
Pleno del Ayuntamiento: Reg. Marco Antonio Rodriguez Serrano, Reg. Matilde Lemus Fierros, Reg. Anabel Acosta
Islas, Reg. Manuel Alejandro Monge Badachi, Reg. Mirna Lorena Mora Lopez, Reg. Pedro Chavez Becerra, Reg.
Luis Enrique Bueno Villegas, Reg. Nancy Yaneth Elizalde Ramirez, Reg. Pamela Danae Léopez Barreras, Reg.
Enriqueta Rodriguez Medina, Reg. Francisco Joel Mercado Mercado, Reg. José Rodrigo Robinson Bours, Reg
Raul Fernando Salas Valenzuela y Reg. Jackeline Ramos Barba.

Acuerdo 1) Se aprueba la propuesta que reforma los articulos 66, 67 y 68 y crea el articulo 68 Bis del Reglamento para \/

TEXTO VIGENTE

SECCION SEXTA
Lineamientos para efectuar donaciones.

Articulo 66.- Las donaciones de bienes inmuebles propiedad del Ayuntamiento solamente serén procedentes en los casos en que
expresamente se determinen por la Ley Municipal.

Articulo 67.-Para el caso del supuesto contenido en la fraccion VI del Articulo 198 de la Ley Municipal, se deberé atender a los siguientes
requisitos:

|.-Solicitud por escrito del interesado; Y, M

Il.-Que el inmueble que se pretenda dar en donacion no sea requerido por alguna dependencia federal, estatal o municipal, para la cual se
deber4 hacer una revision en las solicitudes de donacion que hayan presentado cualquiera de las entidades de gobierno antes descritas.

lll.- Con la solicitud de donacion, se debera de anexar el de interés social que se ha de desarrollar sobre el inmueble. Ademas se
acompaiiara de un croquis con el proyecto de construccion que se planee realizar, un aproximado de la cantidad a invertir y un cronograma
o plan de trabajo de las obras de construccion.

V.- Se deberé de recabar por parte de los interesados Ia opinion de los vecinos o colindantes sobre su parecer respecto del proyecto social
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V.-Tratandose de inmuebles que pretendan destinar a un fin religioso, se debera de verificar que no exista otro inmueble destinado al
mismo fin en un radio de diez manzanas a partir del punto de localizacion del inmueble de que se trate.

Para la toma de decisiones acerca de la autorizacion de la decision, se debera de tomar en consideracion la cantidad de personas
que se veran beneficiadas de manera directa con la donacion del inmueble, debiendo mediar opinién al respecto de Sindicatura Municipal.

Articulo 68.- Si el Ayuntamiento autoriza la donacion, se procedera a la elaboracion del titulo en el cual conste la enajenacion. En dicho
instrumento se insertara una clausula en la cual se especificara el uso que debera de darse al inmueble que se dona. Asi mismo
estableceré los plazos para la realizacion del proyecto de interés social.

En caso de que el donatario violara el destino del inmueble, el Ayuntamiento podra revocar la donacion en cualquier momento y podra
poner en conocimiento de la autoridad respectiva los hechos correspondientes.

TEXTO PROPUESTO

SECCION SEXTA
Lineamientos para efectuar Donaciones y Comodatos sobre bienes inmuebles.

que expresamente se determinen por la Ley Municipal.

Articulo 67.-Para el caso del supuesto contenido en la fraccion VI del Articulo 198 de la Ley Municipal, se deber4 atender a los siguientes

Articulo 66.- Las donaciones y Comodatos de bienes inmuebles propiedad del Ayuntamiento solamente seran procedentes en los casos en X
requisitos:

|.-Solicitud por escrito del interesado, tratindose de Asociaciones o Instituciones Privadas que realicen actividades de interés social sin
perseguir fines de lucro, debera presentar Acta Constitutiva, con un registro minimo de dos afios de antigiiedad, demostrando también que
se tiene operando mas de 1 afio, mediante estados financieros, comprobantes de banco o comprobante de pago de impuestos, asi com
evidencias de actividades realizadas en beneficio de la comunidad; tratandose de Asociaciones Religiosas debera exhibir el Certificado d
Registro Constitutivo como Asociacion Religiosa emitido por la Secretaria de Gobernacion, aunado a lo sefialado anteriormente.

En caso de que el solicitante sea adulto mayor debera presentar credencial del Instituto Nacional de Personas de Adultos Mayores, copia

de identificacion oficial, comprobante de domicilio, demostrar que cuenta con recursos economicos para realizar el proyecto en el inmueble

que se solicita, asi como los demas requisitos.

Il.- Que el inmueble que se pretenda dar en Donacion o Comodato no sea requerido por alguna Dependencia Federal, Estatal o Municipal,

para la cual se debera hacer una revision en las solicitudes que hayan presentado cualquiera de las entidades de Gobierno antes descritas. \
III.- Con la solicitud de Donacion o Comodato, se debera de anexar el proyecto de interés social que se ha de desarrollar sobre el inmuebl

Ademas, se acompaiiara de un croquis con el proyecto de construccion que se planee realizar, un aproximado de la cantidad a invertir y un
cronograma o plan de trabajo de las obras de construccion.

IV.- Presentar un proyecto econémico, en el que indique con qué recursos cuenta para llevar a cabo la construccion del proyecto o se
informe de qué manera se obtendran los recursos.

M
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V.- Se debera de recabar por parte de los interesados la opinion de los vecinos o colindantes sobre su parecer respecto del proyecto social
arealizar.

VI.-Tratandose de inmuebles que pretendan destinar a un fin religioso, se debera de verificar por parte de Sindicatura y la Direccion
Desarrollo Urbano, que no exista otro inmueble destinado al mismo fin en un radio de diez manzanas a partir del punto de localizacion del
inmueble del que se trate.

Para la toma de decisiones acerca de la autorizacion de la Donacién o Comodato, se debera de tomar en consideracion la cantidad de
personas que se veran beneficiadas de manera directa con la Donacion o Comodato del inmueble, debiendo mediar opinién al respecto de
Sindicatura Municipal.

VII.- Una vez presentados todos los requisitos sefialados anteriormente por parte del beneficiario, Sindicatura verificaré la informacion
proporcionada, posteriormente la Direccion de Desarrollo Urbano debera emitir un dictamen técnico y croquis oficial donde se manifieste
que es viable el proyecto sobre el inmueble indicado.

VIIl.- Cumpliendo con los requerimientos descritos anteriormente, se analizara la peticion con la finalidad de que no se contraponga con lo
previsto al Articulo 200 en su Fraccion |y Il de la Ley de Gobierno y Administracion Municipal.

Articulo 68.- Si el Ayuntamiento autoriza la Donacion o Comodato, Sindicatura Municipal solicitara a la Secretaria del Ayuntamiento el
acuerdo certificado, para que el beneficiario se encargue de realizar la publicacion en el Boletin Oficial del Estado de Sonora, una vez
cumplida dicha formalidad, se le realizara la entrega fisica del terreno por parte de Sindicatura, y se le pedira al beneficiario que inicie los
trabajos de construccion y operacion del proyecto.

Una vez que se presenten progresos de la construccion en el inmueble, el beneficiario podréa presentar los requisitos propios para la
elaboracion del contrato de Donacién o Comodato, siendo los siguientes:

.- Acta constitutiva Registrada; o en caso de Asociacion Religiosa Certificado de Registro Constitutivo como Asociacion Religiosa.
Il.- Poder notarial de representacion legal.

l1l.-Copia de la Credencial de Elector del representante.

IV.- Boletin oficial donde se haya publicado el Acuerdo de Cabildo.

V.- Croquis oficial de localizacion.

VI.-Certificados de no adeudo de agua y predial.

VIl.- Presentar avances de la construccion, con los plazos para la realizacion del proyecto de interés social.

En dicho instrumento se insertara una clausula en la cual se especificara el uso que debera de darse al inmueble que se dona o se da en
comodato, los plazos para la realizacion del proyecto de interés social, asi mismo se establecerd que en caso de que el donatario o
beneficiario no destine el inmueble para el fin que se autorizé , o de no utilizarse en el término establecido en el acuerdo de cabildo, el
Ayuntamiento podra revocar la donacion o comodato en cualquier momento y pondra en conocimiento de la autoridad respectiva los hecho
correspondientes.

Asi mismo se establecera que la reversion del bien y sus mejoras se devolveran en favor del Ayuntamiento, respecto de las donaciones o
comodatos sefialadas en la fraccion anterior, cuando las asociaciones, sociedades o instituciones privadas desvirtlien la naturaleza de sus
actividades o el caracter no lucrativo de sus fines, dejen de cumplir con su objeto o se extingan.

/ Las condiciones a que se refiere este articulo, se insertaran en la escritura respectiva y su incumplimiento daré origen a la rescision del

‘ \
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Articulo 68 Bis.- Sindicatura Municipal debera realizar una verificacion fisica cada dos afios a los terrenos desincorporados y
posteriormente donados u otorgados en comodato, para comprobar que se haya cumplido con el objeto para el cual se hayan autorizado,
en caso de no ser asi, se iniciara el proceso de revocacion del acuerdo de cabildo, bajo el siguiente procedimiento:

|.- Identificar las condiciones legales del inmueble, es decir si solo existe el Acuerdo de Cabildo publicado en Boletin Oficial del Gobierno del
Estado, o si consta Contrato de Donacion o Comodato, Traslado de dominio o Inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta Ciudad.

IIl.- En los casos que exista Contrato, personal de Sindicatura Municipal procedera a informar por escrito al representante de la Asociacion,
Sociedad o Institucion Privada en el domicilio legal del predio otorgado, o en caso de que este baldio se avisara en el domicilio legal
sefialado o en el registrado en el Ayuntamiento como contribuyente, haciéndole de su conocimiento la iniciacién del proceso de revocacion
del acuerdo, otorgandole un plazo de 15 dias habiles para que manifieste lo que a su derecho corresponda, rinda los elementos probatorios
y exprese los alegatos que quisiere hacer valer, con el objetivo de justificar que si se cumple con el objeto de la donacién o comodato; con
el apercibimiento que de no hacerlo asi se continuara con el proceso de la revocacion respectiva.

En caso de que el representante no se encontrara en los domicilios al momento de comunicar el escrito del inicio del proceso de
revocacion sefialado en el articulo anterior, se proceder4 a dejar citatorio para que espere el dia y hora sefialada, apercibiéndole que, de no
hacerlo, la diligencia se entendera con quien estuviere en el domicilio.

En caso de que no se conozca domicilio del representante legal de la Asociacion, Sociedad o Institucion Privada, se le notificara
por los medios de comunicacion oficiales del Ayuntamiento y en el tablero de avisos del mismo, otorgandole un plazo de 15 dias habiles
para que manifieste lo que a su derecho corresponda, rinda los elementos probatorios y exprese los alegatos que quisiere hacer valer, con
el objetivo de justificar que si se cumple con el objeto de la donacion o comodato; con el apercibimiento que de no hacerlo asi se continuara
con el proceso de la revocacion respectiva.

De lo anterior se levantara acta circunstanciada que debera suscribir personal de Sindicatura y dos testigos.

De comparecer el representante, Sindicatura revisara las manifestaciones que hubiere hecho, para analizar si es procedente la
revocacion.

De no comparecer el representante, se continuara con ei proceso de revocacion del acuerdo para que se resuelva en definitiva.

IIl.- Continuando con el procedimiento se solicitara a la  Secretaria del Ayuntamiento de Cajeme que turne a la Comision de Desarrollo
Urbano Obras Publicas, Asentamientos Humanos y Preservacion Ecoldgica, para que analice y dictamine si resulta procedente la
revocacion solicitada.

IV.- Una vez que la Comision antes mencionada, dictamine se turnara al H. Ayuntamiento de Cajeme para que se apruebe la revocacion.

V.-Una vez aprobada la revocacion se llevara a cabo en su caso la recision de contrato de donacién o comodato ante las instancias
correspondientes.

3.-Clausura de la reunion. q

No habiendo otro asunto que tratar se da por concluida la presente reunion y por cerrada la presente minuta de trabajo, siendo las 14X5

horas del mismo dia, previa lectura y ratificacion de la misma de conformidad por todos los que en ella asistieron e injervinieron, firmando al
margen y al calce para su debida constancia y validez; las y los

i N
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INTEGRANTES DE LAS COMISIONES UNIDAS:

COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION MUNICIPAL, COMISION DE

REG. MARCO ANTO DRIGUEZ SERRANO. REG. MATILDE LEMYS FIERROS.
PRESIDENTE DE LA COMISION DE GOBERNACIQN PRESIDENTA DE LA GOMISION DE
HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA

REG. ANABEL ACOBYA ISLAS
'PRESIDENTA DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO,
;fj PUBLICAS, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y PRESERVACION ECOLOGICA.
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REG. MANUEL ALEkNDRO MONGE BADACHI. R/ 1
REG. PEDRO C BECERRA.

REG. FRANCISCO JOEL MERCADO MERCADO.

Lossici

REG. JACKELINE

REG. PAMELA DANAE LOPEZ BARRERAS REG. JOSE RODRIGO ROBINSON BOURS

REG. NAND LAS VALENZUELA



CD. OBREGON, SONORA A MARTES 23 DE ENERO DEL 2024.

LISTA DE REGIDORES QUE ASISTIERON A REUNION DE COMISIONES UNIDAS
DE LA COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION MUNICIPAL,
COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA, COMISION DE
DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
PRESERVACION ECOLOGICA; EL DIA MARTES 23 DE ENERO DEL PRESENTE
ANO A LAS 13:30 A.M. EN SALA DE REGIDORES DE ESTE H. AYUNTAMIENTO

DE CAJEME.
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