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CIUDAD OBREGON, SONORA A:
Cd, Obregon Sonora a viernes 25 de julio del 2025
LIC. LUCY HAYDEE NAVARRO GALLEGOS
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME.
PRESENTE:
Por este conducto del presente escrito le saludo y al mismo tiempo, remitirle los siguientes:

» “DICTAMEN DE APROBACION EN SU CASO, DE LA PROPUESTA DE TABLAS DE
VALORES CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2026
APROBADAS POR EL CONSEJO CATASTRAL MUNICIPAL ESTO EN CONFORMIDAD
A LOS ARTICULOS 23, 24, 47, 48, 49 y 50 DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL
ESTADO DE SONORA Y A LOS ARTICULOS 7,10, 15,16, 17,18, 19, 202, 21, 22,23 Y 24
DEL REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO”

« “DICTAMEN PARA LA APROBACION EN SU CASO DE LA PROPUESTA DE
SINDICATURA MUNICIPAL PARA LA INCORPORACION AL PATRIMONIO PUBLICO
MUNICIPAL DE 18 INMUEBLES PROPIEDAD DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME EL
CUAL CORRESPONDE A EQUIPAMENTO DEPORTIVO, PRADOS Y AREAS VERDES”

Mismos que ya fueron analizados y aprobados por unanimidad por los integrantes de la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica; Por lo que se turnan a la Secretaria del Ayuntamiento, dichos dictamenes para
que se incluyan en el orden del dia si asi lo considera de |la préxima sesion de cabildo.

Lo anterior con fundamento en los articulos 34, 41 fraccion I, 81 y 102 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de Cajeme.
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COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBL,

MINUTA

Ciudad Obregdn, Sonora, siendo las 12:00 horas dei dia jueves 24 de julio del 2024, se dio inicio a la reunion de P

de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, en salén Cabildo de este H. Ayuntamiento de Cajeme, para llevar a uiente £s

orden del dia: FICINA DE REGIDOR
oD, GEREGON. 501

1. Lista de asistencia.

2. Analisis, discusion y aprobacién en su caso, de la propuesta de Sindicatura Municipal para la incorporacion al patrimonio
publico municipal de 18 inmuebles propiedad del H. Ayuntamiento de Cajeme el cual corresponde a equipamiento
deportivo, prados y areas verdes; Lo anterior en seguimiento al oficio SHA-0410-2025. S

3. Encumplimiento al acuerdo 04 de la reunién de comisiones unidas: Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica
y la Comision de Gobernacion y Reglamentacion Municipal, Comision Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Asentamientos 3
Humanos y Preservacion Ecologica; celebrada el viernes 23 de mayo del 2025, se analizara la propuesta de los formatos

sobre los informes fisicos-financieros de las obras en proceso o gjecutadas. é
4. En cumplimiento al acuerdo de la reunion celebrada el dia 06 de mayo del presente por esta comision, se le convoca a 3
los directores del OOMAPAS para analizar y revisar diferentes temas de la citada paramunicipal, \'\j
5. Analisis, discusion y aprobacion en su caso, de la propuesta de tablas de valores catastrales para el ejercicio fiscal del
afo 2026 aprobadas por el Consejo Catastral Municipal esto en conformidad a los articulos 23, 24, 47, 48, 49 y 50 de la >
Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora y alos articulos 7, 10, 15, 16, 17,18, 19, 202, 21, 22, 23y 24 del Reglamento ™~
Municipal de Catastro. Lo anterior en seguimiento al oficio SHA-0411-2025. N
6. Asuntos generales. (
7. Clausura de la sesion. .\,3

1.- Lista de asistencia.

Una vez pasada lista de asistentes y encontrandose reunido el quorum legal, con la presencia de los regidores integrantes de la comisién:¥
Joaquin Armendariz Borquez, Annel de Jesus Leyva Lopez, Fernando Gonzalez Meza, Adriana Torres de la Huerta, Manuel de

Jesus Borbon Morales, Dayana Felix Reynoso, Mirna Judith Lopez Valenzuela, Demetrio Camarena Cota, Maria Fernanda Castelo
Mendoza; Presidenie, Secretaria y vocales respectivamente; estuvieron presentes como invitados : el Ing. José Luis Pablos Montes,
Director de Catastro, Lic. Darinka Kufiasich Moraga, Jefa de base de datos de Catastro; La Lic. Nereyda Revilla Rocha, Auxiliar
Juridico de Sindicatura Municipal, Lic. Ana Cristina Vasto Anzaldo, Coordinadora de bienes de Sindicatura Municipal, Lic. Luis Alberto

Ruiz Coronado, Director general del Comapasc, Ing. Omar Acosta Sepllveda, Director Administrativo del Comapasc, Ing. Jesus
Antonio Ponce Zavala, Director Técnico del Oomapasc, Lic. Fernando Felix Garza, Director de programas Sociales del Oomapasc,

Dr. Gonzalo Héctor de la Fuente Escobar; Director del Area Comercial del Oomapas; asi como los regidores Maricela Pineda \
Valenzuela, Jorge Rodriguez Quintana, Sara Patricia Pifia Soto; Acto seguido se procedio a exponer el segundo punto de la orden
del dia

Se presentaron justificantes de los regidores Joel Ricardo Rojas Guzman, Luis Armando Alcala Alcaraz, mismos que se anexan en la
presente minuta.

2Analisis, discusion y aprobacién en su caso, de la propuesta de Sindicatura Municipal para la incorporacion al patrimonio
publico municipal de 18 inmuebles propiedad del H. Ayuntamiento de Cajeme el cual corresponde a equipamiento deportivo,
prados y areas verdes; Lo anterior en seguimiento al oficio SHA-0410-2025.

Durante la reunién se dio seguimiento al oficio SHA-0410/2025 de fecha 15 de julio del presente afio, emitido por la Secretaria del
Ayuntamiento de Cajeme, donde se remite también oficio SM/1486/2025 signado por la C.P Josefina Leyva Gonzélez, Sindica Municipal
mediante el cual pone a consideracion de esta comision |a incorporacion al Patrimonio Pablico Municipal de 18 inmuebles propiedad del
H. Ayuntamiento de Cajeme el cual corresponde a equipamiento deportivo, prados y areas verdes con un valor de $51, 003,838.05 m.n

Acuerdo 1) Se autoriza el uso de la voz a la Lic. Nereyda Revilla Rocha, Auxiliar Juridico de Sindicatura Municipal y la
Lic. Ana Cristina Vasto Anzaldo, Coordinadora de bienes de Sindicatura Municipal; punto aprobado por unanimidad por
los regidores presentes.

Y 4
De inicio el regidor Fernando Gonzalez Meza, cuestiono si esas donaciones son nada mas para areas verdes, ;espacios deportivos?
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COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA

MINUTA

En respuesta la Lic. Ana Cristina Vasto Anzaldo, Coordinadora de bienes de Sindicatura Municipal; menciond que si, que son para
areas verdes y equipo deportivo.

El regidor Jorge Rodriguez Quintana, comento que venian algunas de educacion y una habitacional que no encuentro en la informacion,
¢.cambia el uso de suelo 0 como se va a manejar? (Refiriéndose al Fraccionamiento Residencial Los Nogales)

La Lic. Nereyda Revilla Rocha, Auxiliar Juridico de Sindicatura Municipal, respondio que a lo mejor fue un detalle de cartografia de
catastro porque en el boletin si menciona el uso de suelo. Puntualizo que se pedira que se corrija de acuerdo al uso de suelo.

El presidente de la comision Joaquin Armendariz Borquez cuestiono ;cémo se solicita para que se corrija ese detalle?
La Auxiliar Juridico de Sindicatura Municipal, respondio que, a través de oficio, se le pedira a Direccion de Catastro la correccidn.

El presidente de la comision comento que quedan a la espera de que la direccion de catastro haga la correccién y revise todo para que
no se pase ningun detalle. Puntualizo que es muy importante que lo que recibimos vaya apegado a lo que dice catastro.

La regidora Mirna Judith Lopez Valenzuela, comento y cuestiono que en caso de que los prefijos que se estan incorporando, ya traen
un uso... /para hacer otro uso se tiene que desincorporar para volver a asignarle otro uso de suelo?

La Auxiliar Juridico de Sindicatura Municipal, respondio que se protege mucho las areas verdes y se tiene que justificar para poder
hacer ese cambio y se tiene que aprobar por Cabildo, llevando el debido proceso por medio de desarrollo urbano.

En participacion de la regidora, Adriana Torres de la Huerta, comento y cuestiono jen caso de estos terrenos que se sugiere que se
incorporen, viendo los croguis son construcciones o ampliaciones... el folio 240846 hay otros fres espacios, se van incorporando?

La Auxiliar Juridico de Sindicatura Municipal, respondié que asi es, de acuerdo a cémo se van ampliando se van incorporando.

El regidor Demetrio Camarena Cota sefialo que entonces la mayoria son de un solo fraccionamiento.

El presidente de la comision comento que es importante que para la convocatoria de Cabildo ya venga esa correccion de parte de
ustedes y si la pueden hacer llegar directamente a la Secretaria del Ayuntamiento con copia a la comision.

El regidor Jorge Rodriguez Quintana, cuestiono ;como se especifica cuanto es lo que tiene que entregar el fraccionamiento... por
habitantes, metros cuadrados?

El regidor Fernando Gonzalez Meza, comento y sefialo que el tenia una duda sobre la colonia del rodeo Il ... esos terrenos pertenecian
ala UNISON y un lider se encargé de ofrecer y vender lotes y ahora con la regularizacion de esa colonia, ¢ se arreglaron esas cuestiones?
Se investigd a quienes se vendieron o se otorgaron a quienes se vendio en ese momento?

La Auxiliar Juridico de Sindicatura Municipal, respondié que hay un convenio de notificacion y eso es del Gobierno del Estado.

Acuerdo 2) El presidente de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, sometio a votacion la
propuesta de Sindicatura Municipal para la incorporacién al patrimonio publico municipal de 18 inmuebles
propiedad del H. Ayuntamiento de Cajeme el cual corresponde a equipamiento deportivo, prados y areas verdes;
Aprobandose_por unanimidad por los regidores presentes: Joaquin Armendariz Bérquez, Annel de Jesis
Leyva Lopez, Fernando Gonzalez Meza, Adriana Torres de la Huerta, Manuel de Jesus Borbon Morales, Dayar a
Felix Reynoso, Mirna Judith Lépez Valenzuela, Demetrio Camarena Cota, Maria Fernanda Castelo Mendogza;
Presidente, Secretaria y vocales respectivamente; Por lo que se acordd emitir el dictamen correspondiente
Secretaria del Ayuntamiento, para que se incluya en la proxima Sesion de Cabildo (Ordinaria o Extraordinarid):
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3.En cumplimiento al acuerdo 04 de |a reunion de comisiones unidas: Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cue\r'ita‘.il?sﬂbl'.iéa;iiﬁ'/
Comision de Gobernacion y Reglamentacion Municipal, Comision Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Asen%%ig %srbyp?ﬁ?ﬂﬁa;f-ms
y Preservacion Ecologica; celebrada el viernes 23 de mayo del 2025, se analizara la propuesta de los formatos seBr L,%%’PE?SFF%»
fisicos-financieros de las obras en proceso o ejecutadas. R i

El presidente de la comision Joaquin Armendariz Bérquez dio la introduccion del tema y propone que la regidora Adriana Torres de la

Huerta, exponga los formatos y el fin de los mismos. Indico también que la propuesta seria, que después de analizarlos puedan enviarlos
ala Secretaria de desarrollo urbano y Obras Publicas.

El regidor Demetrio Camarena Cota, ¢cuestiono que si en el formato venia a quien fue asignada la obra?
En participacion de la regidora, Adriana Torres de la Huerta, respondi6 que no viene

El regidor Demetrio Camarena Cota, sefialo que seria bueno ponerlo.

En participacion del regidor Fernando Gonzalez Meza, comento que le parece muy bien la propuesta, es la informacién que les

presentan, pero mas especifica, considera que la hagan hacer llegar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que
analice y les comenten si tiene alguna observacién.

Y
La regidora, Adriana Torres de la Huerta, comento que se hace la modificacion para agregase a quien fue asignada la obra y comento 2y

>sabemos que desarrollo urbano ya tiene esta informacion, solo seria que lo concentren en el formato para poderlo conocer y darle
seguimiento>

Por su parte la regidora Annel de Jesis Leyva Lopez, comento que la verdad no le ve el problema al formato, ya que toda esa

informacion ya esté en la base de datos de la dependencia y solo seria trata de concentrarla para poder manejar la informacion de manera
mas practica,

\_Cmarens

El regidor Demetrio Camarena Cota, agradecio a la regidora Adriana Torres de la Huerta, por la iniciativa, ya que es un punto que
también se ha tocado en la Comision de desarrollo urbano, obras pblicas, asentamientos humanos y preservacion ecologica.

2 o

Acuerdo 3) El presidente de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Pulblica, sometio a votacion la
propuesta de se hara llegar la propuesta de formatos sobre los informes fisicos-financieros de las obras en proceso
o ejecutadas. (ya con las aportaciones) a Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y que ellos lo analicen y

que sea en una proxima reunion donde presenten sus observaciones; Aprobandose_por unanimidad por los
regidores presentes: Joaquin Armendariz Bérquez, Annel de Jesls Leyva Lopez, Fernando Gonzalez Meza,
Adriana Torres de la Huerta, Manuel de Jesis Borbon Morales, Dayana Felix Reynoso, Mirna Judith Lopez

Valenzuela, Demetrio Camarena Cota, Maria Fernanda Castelo Mendoza: Presidente, Secretaria y vocales -
respectivamente, ~§§_.. _

4.En cumplimiento al acuerdo de la reunion celebrada el dia 06 de mayo del presente por esta comision, se le convoca a los
directores del OOMAPAS para analizar y revisar diferentes temas de la citada paramunicipal.

El presidente de la comisién, comento que el punto se deriva del acuerdo del primer informe financiero trimestral 2025. Los regidores W

integrantes y asistentes a esta comision tenian algunas dudas y preguntas que no se pudieron resolver al instante por no ser de la
competencia de quienes estaban en ese momente. Sefialo que podrian comenzar con el tema de La central camionera si tiene deuda

no a OOMAPAS?

Acuerdo 4) Se autoriza el uso de la voz al Lic. Luis Alberto Ruiz Coronado, Director general del Oomapasc, Ing. Omar
Acosta Sepulveda, Director Administrativo del Oomapasc, Ing. Jesus Antonio Ponce Zavala, Director Técnigo del \
Oomapasc, Lic. Fernando Felix Garza, Director de programas Sociales del Oomapasc, Dr. Gonzalo Héctor de la Fuente |
Escobar; Director del Area Comercial del Oomapas; punto aprobado por unanimidad por los regidores presentes.
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La regidora Adriana Torres de la Huerta, comento que en relacion a las colonias gue mas deben y como esta la parteﬂe ta rec@ewergn
de estos recursos, pediria que como comision pudiéramos tener esa informacion para tener esas herramientas al momento' degestionar
y poder fomentar la corresponsabilidad con los ciudadanos. OFICINA DE REGIDORES
CD. UDREGON, S0k
La regidora Mirna Judith Lopez Valenzuela, agradecio a las areas por su disposicion para ayudarnos con las gestiones. Comento que
en su momento solicitd por oficio las colonias que més deben y la hicieron llegar. Comento que uno de los reclamos que hace la gente
es el de los drenajes, desde febrero de 2025 solicitd si hay algtin plan de trabajo para hacer las calendarizaciones de las reparaciones de
los drenajes, el cual sigo teniendo pendiente para poder informar a la gente de como se esta trabajando. El tema de la central de autobuses
es uno que traemos ya que en el informe volvera a brincar y es importante se aclare.

Asi mismo el regidor Fernando Gonzalez Meza, felicito por el trabajo que se esta haciendo y comento que saben que el tema de los
drenajes es desesperante y tambien saben que los recursos son limitados para resolver todo de manera rapida. Pedirles que no se pierda -

~ -

la linea de este Gobierno, que es humanista ya que la gente tiene la intencion de pagar, pero en ocasiones es demasiada la deuda y \‘;
entonces ahi es donde no pueden solventar, aun habiendo convenio, Recomendé buscar opciones de pago para tener recuperacion y

que la gente no se quede sin agua. N

g

El Lic. Luis Alberto Ruiz Coronado, Director general del Oomapasc sefialé que han avanzado mucho; agradecié también a los regidores, E

comento que se han encontramos en una problematica en cuestion de costumbre y confianza y la transparencia es la que ha permitido ~ — 3

una mayor recaudacion. Puntualizd que los programas de trabajo son complicados, ahorita lo platicara el Director Técnico del J\)

Oomapasc, comentt que el 08 de julio hubo una lluvia del 58% pero no se presentaron riesgos de drenaje, pero se hacen socavones,
sefialo que, si existe plan de trabajo, pero se modifican por problemas con los socavones cuando hay lluvias; comento que haran hacer
llegar de forma mensual los adeudos de las colonias, si ¢forma mensual o trimestral? Comento que, Si hay un adeudo con la central
camionera, pero se tiene que buscar bien, hacer un ajuste con ellos.

\ /
/
"’ '

Vi /':
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El Dr. Gonzalo Héctor de la Fuente Escobar; Director del Area Comercial del Qomapas, comenté que propone reunion con los regidores
sobre tema del adeudo en las colonias. Comento que la recuperacion ha sido significativa y si sequimos asi sera un buen inicio en la
recuperacion de la deuda. Nos va a ayudar mucho el trabajar en conjunto.

A

El regidor Fernando Gonzalez Meza, comento que en cuestion de los empleados que van a levantar lectura, ya que algunos no toman

lectura como se debe pues no leen el medidor y asignan la misma tarifa mes con mes. Recomendé buscar la manera de revisar ese tema
con los trabajadores.

La regidora Mirna Judith Lopez Valenzuela, comento que la administracion pasada se hablaba mucho del escaner para revisar las
tuberias. Cuestiond si ¢ Hay un plan de trabajo para la rehabilitacion hidrosanitaria? Se menciond que te ayudaramos en la ley de ingresos;
comento que es importante ver el tema de la lectura en los medidores.

La regidora Adriana Torres de la Huerta, comento en la sesion pasada de los informes se hablaba de la posibilidad de hacer la prueba
piloto con los medidores digitales y yo creo que esa pudiera ser la solucion a estas problematicas.

7l

El presidente de la comision hablo sobre la eficiencia fisica y financiera. Cuestiono ¢Cuanta agua estamos produciendo, jcuanto se ,
trata?, ;cuanto se factura y cuanto se cobra? N
El Lic. Luis Alberto Ruiz Coronado, Director general del Oomapasc, comentd que hoy estan produciendo 65 millones en todo el
municipio. Se trata 45 millones, Se facturan 75 millones de pesos Seria importante ver a los grandes consumidores, de cuanto es lo que
estan pagando de consumo de agua... considero que habra alguno que otro que no esté pagando lo que se debe, y como todos queremos
mas mgresos pues es un tema que se tiene que revisar. Ojala que pudieran mostramos esa informacion y cuales son las tablas y la
ecuacion, de acuerdo al uso que se le da. Revisar si las descargas son adecuadas al momento de la facturacion (pozos...) y todo esto e
porque lo esencial de un goblerno municipal son los servicios de agua, basura, alcantarillado... Comento que vino el Director Nacional d
CONAGUA, donde anunciaron programas para riego tecnificado y otro de drenajes, ,,pregunto si es asi? Sefialé que lo que les llega d
regidores y colonias, se hace una reparacion en las calles y dejan la zanja y eso genera quejas... las contrataciones son solo para abri
¢reparar e irse o para hacer el trabajo completo (dejar igual al terminar)?

El Director del Area Comercial del Oomapas, respondié que, en cuanto a los temas de lectura, estamos trabajando en la modernizacion
de sistemas. Sefalo que Intensificaran las revisiones con los trabajadores de lectura y corte. En cuestion del geo radar si sg esta usando
y nos esta permitiendo ser mas precisos.
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El regidor Jorge Rodriguez Quintana, comento que quisiera solicitar la comparacion de los ingresos del primer semestre de 2024y del
primer semestre del 2025. OFICINA DE REGIDOKES

El Director del Area general del Oomapas, indico que son 231,232,128 y 267,581,162 respectivamente. CD, GCREGON, SUK

Al respecto el regidor Jorge Rodriguez Quintana, comento en cuestion de las tapaderas del parque industrial, ya tienen cuatro afios
donde no se han puesto...

El Ing. Jesus Antonio Ponce Zavala, Director Técnico del OQomapasc, responde que no es verdad que tienen cuatro afios... revisé el
boulevard las torres y estaban completas, pero antier que fui ya estaban quebrados.

El Director del Area general del Oomapas, sefiald que se solicitaron 400 brocales y llegaron 200, se espera que lleguen los otros. T)
S
De nuevo el regidor Jorge Rodriguez Quintana, cuestiont en el tema del crédito de los 100 millenes, que les han dicho, jatn no se los
pasan a ustedes? Q
El Director del Area general del Oomapas, sefiald que no nos lo pasaran a nosotros, lo manejara el Ayuntamiento. :
: : ‘ . . 5
Al respecto el regidor Jorge Rodriguez Quintana, cuestiond sobre la garantia de la obra paseo Miravalle, la acaban de entregar y hace i
una semana que ya esta desbaratado. %
~
El regidor Demetrio Camarena Cota comento en referencia a lo que comenta el regidor Jorge Rodriguez Quintana, hubo un recarpeteo b
en esa calle y no sirvio, /e vera la garantia del trabajo realizado con el contratista? ,
: : %)
El Director del Area general del Oomapas, sefialo que el OOMAPAS siempre esta presente en las obras y se pide el arreglo si es

necesario.

Al respecto el regidor Jorge Rodriguez Quintana, comento sobre el tema del tinaco de la delegacion Francisco Villa, tiene unas fisura
y esta permanentemente con escurrimiento.

ElIng. Jesus Antonio Ponce Zavala, Director Técnico del Oomapasc, responde que estan trabajando arduamente en el 4rea suburban
como en Yucuribampo, es importante la corresponsabilidad de la ciudadania para poder resolver los problemas. Se estan resolviend
problemas que son ocasionados por la misma ciudadania, es importante también la empatia. Se esta haciendo proyecto para esa zona.

El Director del Area Comercial del Oomapas, respondié como sugerencia podemos venir a hablar especificamente sobre el tema de
las colonias.

Finalmente, el presidente de la comision, agradecio la presencia y disposicion de parte de OOMAPAS.

9.Analisis, discusion y aprobacion en su caso, de la propuesta de tablas de valores catastrales para el ejercicio fiscal del afio (™ :
2026 aprobadas por el Consejo Catastral Municipal esto en conformidad a los articulos 23, 24, 47, 48, 49 y 50 de la Ley Catastral

y Registral del Estado de Sonora y a los articulos 7, 10, 15, 16, 17,18, 19, 202, 21, 22, 23 y 24 del Reglamento Municipal de
Catastro. Lo anterior en seguimiento al oficio SHA-0411-2025.

Acuerdo 5) Se autoriza el uso de la voz al Ing. José Luis Pablos Montes, Director de Catastro, Lic. Darinka Kufasich
Moraga, Jefa de base de datos de Catastro; punto aprobado por unanimidad por los regidores presentes.

Durante la reunién, se le dio seguimiento al oficio SHA-0411/2025, donde a su vez se remitio el oficio DC/0935//2025 de fecha 15 de juli
del 2025, emitido por la Direccién de Catastro Municipal, donde indican que conforme a lo establecido en los articulos 23, 24, 47, 48:
49y 50 de la Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora, se ha llevado a cabo el proceso de actualizacion de las tablas de valores
catastrales para el ejercicio fiscal del afio 2026, conforme a los siguientes eventos:

En la primera Sesion Ordinaria del Consejo Catastral Municipal, llevada a cabo el dia jueves 30 de mayo de 2025, se presentd la

metodologia para la determinacion de los valores catastrales para el ejercicio fiscal 2026, donde se explico que el primer paso a seguir
es tomar el indice nacional de precios al consumidor que se public en el comunicado de prensa numero 242/25 con fegha de 8 de mayo

&Qf\ \‘\\é\\' X ,\) ) Cadanas e\
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del 2025 emitido por INEGI. Donde indica que la inflacion general anual en el mes de abril del 2025 se col cé\en--e’f 3.93%. En Ia-rﬁ'un{On
se expuso a los presentes que se tomara como base de incremento general a |as tablas de valores el fact dél\349__3%_ yel res_u!iad6 se
procede a revisar, comparar y analizar de mercado existente y los valores registrados en las operaciones de ti‘as_!a“dps.de domini "q"ue se
recopilaron en la direccion de servicios catastrales. Ese trabajo es dividido en cuatro etapas. La primera consiste-en’la recopilacion de
avallios, mercadeo y mapeo de valores y elaboracion de plan de trabajo. La segunda, en el analisis, estud'{gﬂgig{g@gﬂiﬁ%&%k&-%
mercado y elaboracion de la propuesta. Tercera en la revision y validacion de la propuesta por parte de la conjision éenivadeivaliacion.
Cuarta, presentacion al Consejo Catastral para su aprobacion.

El Consejo Catastral Municipal sostuvo su segunda sesion ordinaria el dia jueves 20 de junio del 2025, en la cual la Direccion de Catastro
presento la propuesta preliminar de valores catastrales para el ejercicio fiscal 2026. En dicha reunion se acordd que la Comision de
Valuacion del Consejo Catastral Municipal, fuera la encargada de la revision de la propuesta de los Valores Catastrales.

La Comision de Valuacion se conformé por el Colegio Sonorense de Valuadores, Desarrolladores de Vivienda (CANADEVI Sonora Sur),
Asociacion Profesional Inmobiliarios de Sonora, Colegio de Ingenieros Civiles, Colegio de Arquitectos, Federacion Agronomica de Sonora
Federacion Agronomica Seccion Valle del Yaqui, Secretaria de Desarrollo Urbano y la Direccion de Catastro. Los representantes de la
comision de valuacién, se dieron a la tarea de revisar la propuesta presentada por la Direccion de Catastro, reuniéndose los dias 24, 25,
de junioy 01y 04 de julio del 2025.

Durante la primera sesion de la Comision de Valuacion llevada a cabo el dia 24 de junio del 2025, se sostuvo que no incremente el valor 3
en la Colonia JARDINES DEL LAGO, debido a que es un sector sin desarrollo y con problemas de servicios. Se propuso un incremento

del 12.19% en la colonia LOS POETAS, debido a que se encuentra en proceso de desarrollo y venta de terrenos para viviendas modernas 3
de calidad media-alta, tiene vias de acceso importantes, cercania con areas deportivas, centros comerciales y se cuenta con una muestra :
confiable de mercadeo de la zona. El parque INDUSTRIAL TRENTO, se propuso un incremento del 3.73%, es una zona que se encuentra 3
actualmente en brefia y sin servicios, pero est autorizado para uso de suelo Industrial, por tal motivo se mantiene el valor propuesto. J
Para fines de certificaciones de valor catastral, Ing. José Luis Pablos Montes mencioné que se aplicara un factor de demerito, como :
terreno en brefia, y conforme se vayan presentando los avances de desarrollo de la zona, se les quitara el demerito. La zona COMERCIAL \g
ALLENDE se propuso un incremento del 10.00% ya que se cuenta con una muestra confiable de mercadeo de la zona. Al final de la

revision de la tabla de valores unitarios de terreno, el promedio general de incremento se mantuvo en el 3.78%. El Ing. Eduardo Aguilar .3
Moreno, expuso la situacion del nuevo desarrollo condominal PROVENZA, mencionando que le parece un valor no equiparable al sector r\@
en el que se encuentra localizado, y que para el ejercicio fiscal 2026, se propuso un incremento del 3.85%, quedando con un valor de
$1,620.00 pesos. El tema se discute en plenaria, quedando en manifiesto que por tratarse de un desarrollo que ofrece amenidades|y \
areas en comun de calidad, el valor unitario se justifica. \

Se revisé cada uno de los valores propuestos de la tabla de terrenos de Comisarias y Delegaciones, donde se explico que se utilizo e
factor del 3.93% que es el indice nacional de precios al consumidor, referente al mes de abril del afio 2025 y se aplico un redondeo directo
al resultado. Quedando al final un promedic de incremento del 3.50%.

Por dltimo, como se informé en la Segunda Sesion del Consejo Catastral Municipal, misma donde se presento la propuesta de Valores
Unitarios de Terrenos y Construcciones para el Ejercicio Fiscal 2026, del H. Ayuntamiento de Cajeme, por instruccion del Presidente
Municipal del Municipio de Cajeme, el Lic. Carlos Javier Lamarque Cano, no habra ningtin incremento en la tabla de valores catastrales
unitarios de terrenos rurales para el ejercicio fiscal 2026. Esto debido a que el Municipio de Cajeme enfrenta una severa crisis de falta de, _

agua, con graves consecuencias para la produccion agricola. el

La sequnda sesion de la Comision de Valuacion llevada a cabo el dia 25 de junio del 2025, se revisaron las calles principales de Ciudad
Obregon, donde se presentaron los siguientes acuerdos.

La banda de valor CARRETERA INTERNACIONAL ENTRADA NORTE, entre los tramos canal bajo (Entrada V. Bonita) y Bordo Nuevo,
asi como el tramo Bordo Nuevo y Cananea, se propone y se acuerda que no haya incremento, debido a que se considera que el valor e
adecuado y no hay operaciones de compraventa que permitan realizar una propuesta de incremento. La banda de valor SINALOA entre
los tramos Hidalgo y No reeleccion; No reeleccion y Galeana; Galeana y Zaragoza; se acord6 que no haya incremento debido a que en
estos tramos no se han registrado compraventas, existen edificios en ruinas y abandonado y no se observa que haya inversiones y/o
negocios que quieran rentar por estas vialidades. Siendo estos casos los Ginicos que se mantienen sin incremento para el ejercicio fiscal
2026. Respecto a las demas bandas de valor, se revisaron y analizaron. Quedando al final un promedio de incremento general en la tabla

de calles principales en Ciudad Obregon del 3.79%. =
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MINUTA { !\
La tercera sesion de la Comision de Valuacion llevada a cabo el dia 01 de julio del 2025, se expuso a los preséntég‘due la propuesta’de,.f
la tabla de valores catastrales unitarios de reposicion de construccion, se basé en un incremento del 3.93% de actigrdo al indice naciofal
de precios al consumidor, referente al mes de abril del 2025. A este resultado se le aplico una formula de redondeo, qliedando al fimal un
promedio de incremento del 3.72%. Se explicd a los presentes que de las cuarenta tipologias construccién se Propusq ﬂ%ﬁj éi’?:j{]gﬁ%ﬂgs
solamente a dos de ellas que son: MALLA SOMBRA e INVERNADERQO, esto debido a que este tipo de constrU’cgp’p s;sg\r‘i:[r_%pﬁ&en_t@ﬁ?
sector agricola en el Municipio de Cajeme. Respecto a las demas Tipologias de la tabla de valores de reposicion de cons ruccion, se
revisaron y aprobaron.

Para concluir, se informa a los presentes que para el Ejercicio Fiscal 2026, se esta proponiendo incluir nuevos ACCESORIOS, con la
finalidad de complementar la tabla de VALORES DE CONSTRUCCION, el Ing. José Luis Pablos Montes les pide a los presentes que
compartan con sus agremiados la propuesta de ACCESORIOS, para discutirlo y analizarlo en la siguiente reunion de la comision de
valuacion.

La cuarta sesion de la Comision de Valuacion llevada a cabo el dia 04 de julio del 2025, se reviso y analizo la propuesta para incluir
nuevos ACCESORIOS, con la finalidad de complementar la tabla de VALORES DE CONSTRUCCION, El colegio de valuadores a través
de su representante, toma la palabra y menciona que el numeral 4, BOMBA DE ESTACION GASOLINA, es un equipo. Y sugiere que se

revise la normatividad para confirmar que se pueda realizar la valoracion y agrega que se excluya de la propuesta hasta que se confirme
que la normatividad permite la valuacién de equipos.

También hace el comentario que el numeral 2, CISTERNA, sea manejado en unidades de metros clbicos, para que permita utilizar esta
clasificacion en distintas situaciones. El representante del colegio de arquitectos, menciona que el numeral 16, PORTON ELECTRICO,
es confuso y propone que se haga una modificacion y nombrarlo PUERTA DE COCHERA CON MOTOR. También, se observa que el
valor debe ser equiparable al asignado al numeral 15, REJAS DE PROTECCION, y se acuerda que el valor para el Ejercicio fiscal 2026
para PUERTA DE COCHERA CON MOTOR ELECTRICO, sea por la cantidad de $1,700.00 pesos. El director de catastro propone que
se agreguen estados de conservacion BUENO, REGULAR y MALO para los accesorios, con la finalidad de establecer mejores criterios
para la valuacion catastral, por lo que los presentes acuerdan que si se agreguen los estados de conservacion al listado de accesorios.

Con estos acuerdos se concluye con las mesas de trabajo de la Comision de Valuacion, en la cual se acuerda firmar el documento
denominado Dictamen de la Comision de Valuacion del Consejo Catastral Municipal de Cajeme sobre la Actualizacion de Valores

i _,"
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Catastrales para el Ejercicio Fiscal del Afio 2026, mismo que se presentara al Consejo Catastral Municipal en la tercera sesion ordinaria. /= ™

El Consejo Catastral Municipal sostuvo su tercera sesion ordinaria el dia 11 de Julio del 2025, donde se presento el Dictamen de la

Comision de Valuacion sobre la Actualizacion de Valores Catastrales para el Ejercicio fiscal 2026, quedando aprobado por el Consejo
Catastral Municipal.

TERENOS URBANOS EN CIUDAD OBREGON 3.78%
TERRENOS EN COMISARIAS Y DELEGACIONES ~ 3.50%
TERRENOS RURALES 0.00%
CALLES PRINCIPALES EN CIUDAD OBREGON 3.79%
VALORES DE REPOSICION DE CONSTRUCCION ~ 3.72%

Cabe mencionar que en dicha reunion se analiz6 lo siguiente:

. Propuesta de Valores Catastrales en el Municipio de Cajeme, para el ejercicio Fiscal 2026
. Propuesta de Valores Catastrales para Terrenos Urbanos en Ciudad Obregon, Municipio de Cajeme, Sonara para el ejercicio Fiscal 2026,

. Propuesta de Valores Calastrales Unitarios de Terrenos en Comisarias y Delegaciones del Municipio de Cajeme, Sonora para el ejercigjo
Fiscal 2026.

° Propuesta de Valores Catastrales Unitarios de Terrenos Rurales en el Municipio de Cajeme, Sonora para el ejercicio Fiscal 2026,
. Propuesta de Valores Catastrales para calles Principales en Ciudad Obregon, Municipio de Cajeme, Sonora para el ejercicio Fiscal 2026,
. Propuesta de Valores Catastrales Unitarios de Reposicion de Construccion para el ejercicio Fiscal 2026 en el Municipio de Cajeme.
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MINUTA

El presidente de la comision, cuestion6 sobre las precisiones de la tabla de valores de construccion ¢ asi estaban o0'hubo cambios? /

Tambien comento que es importante que las dudas que se tengan se aclaren aprovechando que el ingeniero esta aquh por Ios tecmcusmo
propios de catastro.

g5/
505~

OFtCINA DE REGIDORE
En respuesta el Ing. José Luis Pablos Montes, Director de Catastro, comentd que sé parte del valor nuevo de reposmﬁnqtd@ahus@r.
parte para dar el porcentaje asignado.

La regidora Adriana Torres de la Huerta, cuestiond sobre jel porcentaje de actualizacion es lo que esta establecido por INEGI, po
inflacién?

En respuesta el Ing. José Luis Pablos Montes, Director de Catastro, asi es, esta por debajo de lo que marca INEGI; Comento que se

procuro estar abajo por que la inflacion de construccion esta también por debajo. El valor catastral no tiene que ver con el impuesto
predial. Por ley los predios deben tener el valor correcto.

La regidora Mirna Judith Lopez Valenzuela, comenté que ella reviso los valores catastrales del 2024 y vio que habia incrementos y que

bueno que se esta dando el aumento debido a la inflacion natural. Cuestiono ¢ Existe alguna ley o alguna restriccion que permita regular \‘f
estos incrementos?

Cof=

Y
En respuesta el Ing. José Luis Pablos Montes, Director de Catastro, indico que estamos libres; Hay muchos Ayuntamientos que no %
tienen catastro y dependen de ICRESON; concluyo diciendo que los que si tienen catastro somos independientes en esto pero el Congreso \:I
nos revisa para que todo sea acorde y con sustento. Vamos avalados por reuniones de juntas de trabajos de la comision. No hay una
normatividad que diga que no te puedes pasar de eso. Y &
Acuerdo 6) EL Presidente de la Comision sometio a votacion, la PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES \é
CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2026 APROBADAS POR EL CONSEJO CATASTRAL ¢ B
MUNICIPAL ESTO EN CONFORMIDAD A LOS ARTICULOS 23, 24, 47, 48, 49 y 50 DE LA LEY CATASTRAL Y 5

REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA Y A LOS ARTICULOS, 7, 10,15, 16, 17,18, 19, 202, 21,22, 23 Y 24 DEL
REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO; Aprobandose por unanimidad de los regidores presentes: Joaquin -\
Armendariz Borquez, Annel de Jesus Leyva Lopez, Fernando Gonzalez Meza, Adriana Torres de la Huerta, Manuel ™=
de Jes(s Borbén Morales, Dayana Felix Reynoso, Mirna Judith Lopez Valenzuela, Demetrio Camarena Cota, Maria
Fernanda Castelo Mendoza; Presidente, Secretaria y vocales respectivamente; Por lo que se acordd emitir el ~

dictamen correspondiente a la Secretaria del Ayuntamiento, para que se incluya en la proxima Sesion de X<
Cabildo (Ordinaria o Extraordinaria).

6.Asuntos generales.
Sin asuntos generales

7. Clausura de la sesion. QQ)‘
o)

No habiendo otro asunto que tratar se da por concluida la presente reunion y por cerrada la presente minuta de trabajo, siendo las 15:12

horas, previa lectura y ratificacion de la misma de conformidad por todos los que en ella asistieron e intervinieron, firmando al margen y
al calce para su debida constancia y validez; los integrantes de la

FIRMA DE CONFORMIDAD LOS INTEGRANT !
]F Q_N DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUE UBLICA.

REG. JOAQUIN A RQUEZ. R ESUS LEYVA LOPEZ.

PRESIDENTE. RETARIA.



CFICINA DE REGIDORES
CD. GZREGON, S0t

REG. MARIA FERNANDA CASTELO MENDOZA.

——

\ k # (AN _\;'\H

REG. DAYANA FELIX REYNOSO.

.! 'Z Lan arene L e [

REG. MIRNA J VALENZUELA. REG. ‘DEIWETRIO CAMARENA COTA.



CAJEME SEGUIMOS AVANZANDO/

GOBIERND MUNICIPAL 2024 - 2027

Cd. Obregon, Sonora a lunes 21 de julio del 2025

COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA

INTEGRANTES DE LA COMISION (L | ' g

PRESENTE-

s R 1 UL, 2005
CONVOCATORIA Dﬁ 750

En la observancia a lo establecido en el articulo 80 bis de la Ley de Gobierno y Administracién Municipal, asi como articulo
33 parrafo Il y 34 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Cajeme, se le cita a la sesion ordinaria y publica de la
Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica la cual se realizara el dia jueves 24 de julio del afio en curso, en
punto de las 12:00 hrs. en Salén Cabildo de este H. Ayuntamiento de Cajeme, para desahogar el siguiente:

—_

6.

7

ORDEN DEL DIA.

Lista de asistencia.
Analisis, discusion y aprobacion en su caso, de la propuesta de Sindicatura Municipal para la incorporacion al
patrimonio plblico municipal de 18 inmuebles propiedad del H. Ayuntamierito de Cajeme el cual corresponde a
equipamiento deportivo, prados y areas verdes; Lo anterior en seguimiento al oficio SHA-0410-2025.

En cumplimiento al acuerdo 04 de la reunion de comisiones unidas: Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Pulblica y la Comision de Gobernacion y Reglamentacion Municipal, Comision Desarrollo Urbano, Obras Publicas,
Asentamientos Humanos y Preservacion Ecologica; celebrada el viernes 23 de mayo dei 2025, se analizara la
propuesta de los formatos sobre los informes fisicos-finaricieros de las obras en proceso o ejecutadas.

En cumplimiento al acuerdo de la reunion celebrada el dia 06 de mayo del presente por esta comision, se le convoca
a los directores del OOMAPAS para analizar y revisar diferentes temas de la citada paramunicipal.

Analisis, discusion y aprobacion en su caso, de la propuesta de tablas de valores catastrales para el ejercicio fiscal
del afio 2026 aprobadas por el Consejo Catastral Municipal esto en conformidad a los articulos 23, 24, 47, 48, 49 y
50 de la Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora y a los articulos 7, 10, 15, 16, 17,18, 19, 202, 21, 32, 23 y
24 del Reglamento Municipal de Catastro. Lo anterior en seguimiento al oficio SHA-0411
Asuntos generales.
Clausura de la sesion.

MUNICIPIO
DE CAJEME
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CD. OBREGON, SONORA A JUEVES 24 DE JULIO DEL 2025

LISTA DE ASISTENCIA A LA SESION DE LA COMISION DE HACIENDA,

PATRIMONIO Y CUENTA PUBL:TA ZL .
CURSO, A LAS 12:00 HRS, EN SALON
DE CAJEME.

31A JUEVES 24 DE JULIO DEL ANO EN
CABILDO DE ESTE H. AYUNTAMIENTO

ASIs TONTEL

NOMBRE
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1|JOAQUIN ARMENDARIZ BORQUEZ

2| ANNEL DE JESUS LEYVA LOPEZ f’J -

3| JOEL RICARDO ROJAS GUZMAN !

4|LUIS ARMANDO ALCALA ALCARAZ /-/

5| FERNANDO GONZALEZ MEZA - =

6 | ADRIANA TORRES DE LA HUERTA (A

7 | MANUEL DE JESUS BORBON MORALES Y/ jjj]f '

8 | DAYANA FELIX REYNOSO T alddy >

9 | MIRNA JUDITH LOPEZ VALENZUELA o . ‘
10 | DEMETRIO CAMARENA COTA 17 = ‘/ G L
11|MARIA FERNANDA CASTELO MENDOZA | \\ﬁ\\)
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DEPENDENCIA:

SECRETARIA

SECCION:

COORDINACION DE REGIDORES
NUMERO DE OFICIO:
CAR/0585/07/2025

ASUNTO:
SOLICITUD DE SALON CABILDO

_'\.?;\un.s _m_: :
L S

CIUDAD OBREGON, SONORA A:
Cd, Obregon Sonora a lunes 21 de julio del 2025

C. SANTA ESMERALDA LOPEZ PEREZ.
SECRETARIA PARTICULAR DEL ALCALDE MUNICIPAL.
PRESENTE.-

Por medio del presente, envio un cordial saludo y al mismo tiempo le solicito su apoyo para facilitarnos el salon
CABILDO el dia jueves 24 de julio a las 12:00 hrs, con el objeto de llevar a cabo la COMISION DE HACIENDA,
PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA .

Por le cual soiicitamos apoyo para lo siguiente:
» Acomodo de mesas en forma de herradura. (Para 35 perscnas)
e  Microfono

e Proyector

Por lo anterior espe:o respuesta lo antes posible para realizar las invitaciones correspondientes; Sin otro asunto
en particular, quecando a sus 6rdenes para cualquier aclaracion o comentario que considere pertinente.

PRESIDENTE DE L% RIMONIO Y CUENT&PUBLICA

DOCUMENTO OFICIAL H.AYUNTAMIENTO DE CAJEME:

Dra. Maria Cristina Pérez Valenzuela/Subdireccion de Valores Civicos . s
Archi Tail R
ﬁExpeﬁJJNICIPI. CcD. ( L ON

e
ka’?

CAJEME
21 JUL. 2025

2 H5pm § ¥

GOBIERNO MUNICIPAL 2024 - 2027

CAJEME "'\Ra

Q5 de Febrero @ Hidalgo « Col. Centro
C.P. 85000 « Ciudad Obregén, Sonora

t,(544) 410 5100 & www.cajeme.gob.mx



DEPENDENCIA:

SECRETARIA

SECCION:

COORDINACION DE REGIDORES
NUMERO DE OFICIO:;
CAR/0601/07/2025

ASUNTO:

EL QUE SE INDICA

CIUDAD OBREGON, SONORA A:
Cd. Obregon a 24 de julio de 2025

"2025: ANO DE LA INCLUSION DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD’

REG. JOAQUIN ARMENDARIZ BORQUEZ )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA
PRESENTE:

Por medio del presente, le envié un cordial saludo y al mismo tiempo le informo que por motivos de
agenda no poder asistir a la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica el dia jueves 24 de julio
del 2025 a las 12:00, esto para que se aplique en base al articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de Cajeme; y me sean dispensadas las falta.

Sin otro asunto en particular, quedo a sus ¢rdenes para cualquier aclaracién o comentario que
considere pertinente.

& [HEh
REG. REG. JOEL RICARDO ROJAS GUZMAN
H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME |
ADMINISTRACION 2024-2027 00 © N
DE RE TR
ﬁ‘
b
e N £
C.C.P. ARCHIVO ; N L
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RLYK \\({\f,\ A\o“"\

DOCUMENTO OFICIAL H.AYUNTAMIENTO DE CAJEME:

)
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DEPENDENCIA:
AYUNTAMIENTO

SECCION:
COORDINACION DE REGIDORES

NUMERO DE OFICIO:
CAR/0595/07/2025

ASUNTO:
El que se indica
JUSTIFICANTE

CIUDAD OBREGON, SONORA A:
Cd obregon a 23 de julio de 2025

REG. JOAQUIN ARMENDARIZ BORQUEZ ]
PRESIDENTE DE LA COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA
PRESENTE:

Por este conducto le saludo y al mismo tiempo le informo que por motivos de agenda no podré asistir a la
reunion de comision que usted dignamente preside; programada el dia jueves 24 de julio del 2025 a las 12:00
horas; Esto para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos aplicables de la Ley de Gobierno y
Administracion Municipal y el Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Cajeme, por lo que solicito sea
justificada mi falta.

Sin otro asunto en particular, quedo a sus ordenes para cualquier aclaracion ¢ comentario que considere

DOCUMENTO OFICIAL H.AYUNTAMIENTO DE CAJEME:

pertinente.
ATENT E
REG. LUIS ARMANDO ALCALA ALCARAZ
H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME. J N PO
ADMINISTRACION 2024-2027 s EpEgss
/" OF\CINA DE REGIDOES
’ CD. OBREGON, SON
\A P‘ \\J el

C.C.P. ¢ . ) 10”\
Archivo ) AL
Expediente " s

CAJEME

GOBIERNO MURNICIPAL 2024 - 2027

Q5 de Fabrero e Hidalgo « Col, Centro
C.P. 85000 « Ciudad Obregdn, Sonora @ www.cajeme.gob.mx
L (644) 410 5100 i



Cd. Obregon, Sonora, jueves 24 de julio del 2025,
Cajeme 2024-2027

LIC. LUCY HAYDEE NAVARRO GALLEGOS.
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME.
PRESENTE. -

Con fundamento en el Articulo 73y 78 Fraccion |l Ariculo 141, 142, 145 de la Ley de Gobierno Municipal, asi como el
Articulo 47, fracciones I, VIl y X del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Cajeme, esta Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica hace de conocimiento del Pleno del Ayuntamiento el siguiente:

“DICTAMEN PARA LA APROBACICN EN SU CASO DE LA PROPUESTA DE SINDICATURA MUNICIPAL
PARA LA INCORPORACION AL PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL DE 18 INMUEBLES PROPIEDAD DEL H.
AYUNTAMIENTO DE CAJEME EL CUAL CORRESPONDE A EQUIPAMENTO DEPORTIVO, PRADOS Y AREAS
VERDES”

Durante la reunion se dio seguimiento al oficio SHA-0410/2025 de fecha 15 de julio del presente afio, emitido por la Secretaria del
Ayuntamiento de Cajeme, donde se remite también oficio SM/1486/2025 signado por la C.P Josefina Leyva Gonzalez, Sindica Municipal
mediante el cual pone a consideracion de esta comision la incorporacion al Patrimonio Plblico Municipal de 18 inmuebles propiedad del -
H. Ayuntamiento de Cajeme el cual corresponde a eguipamiento deportivo, prades y arsas verdes con un valor de $51, 003,838.06 m.n
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Cd. Obregdn, Sonora, jueves 24 de julio del 2025.

Cajeme 2024-2027.
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Cd. Obregon, Sanora, jueves 24 de julio del 2025.
Cajeme 2024-2027.
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CONCLUSION

El presidente de esta Comisién de Haciendz, Patrimonic y Cuenta Pdblica, sometio a votacion el “DICTAMEN PARA LA
APROBACION EN SU CASO DE LA PROPUESTA DE SINDICATURA MUNICIPAL PARA LA INCORPORACION AL
PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL DE 18 INMUEBLES PROPIEDAD DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME EL CUAL
CORRESPONDE A EQUIPAMENTO DEPCRTIVO, PRADOS Y AREAS VERDES” esto de acuerdo con la informacion
proporcionada por Sindicatura Municipal, la cual fue vertida en el presente dictamen, autorizande para que por medio de los conductos
legales se formalice el acto juridico correspondiente; Punto aprobado por unanimidad por los regidores presentes: Joaquin
Armendariz Borquez, Annel de Jesls Leyva Lopez, Fernando Gonzalez Meza, Adriana Torres de la Huerta, Manuel de Jesu
Borbon Morales, Dayana Felix Reynoso, Mirna Judith Lopez Valenzuela, Demetrio Camarena Cota, Maria Fernanda Cast
Mendoza; Presidente, Secretaria y vocales respectivamente,
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Cd. Obregén, Sonora, jueves 24 de julio del 2025,
Cajeme 2024-2027.

Por lo que se turna esta Secretaria del Ayuntamiento el pioeiile dictainen, para que se incluya en el orden del dia, de la proxima sesion
de cabildo. Lo anterior con fundamento en los articulos 34, 81 y 102 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Cajeme.

£ LEYVA LOPEZ.
SHETARIA.

REG. NARMERGARIZ OR EZ.
=

PRESIDENTE.

=

NDO GONZALEZ MEZA.

i)

REG. MARIA FERNANDA CASTELO MENDOZA.
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Yy ;.,(.M.:/'- e\
. -

ORBON MORALES, REG. DAYANA FELIX REYNOSO.

! W o (cmumm Co
Z VALENZUELA. REG. DEMETR!O CAMARENA COTA.
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DEPENDENCIA:

SECCION:
Despacho de la Secretaria.

NUMERO DE OFICIO:
SHA-0410/2025
ASUNTO:

EL QUE SE INDICA.

“025: Afio de fu mclusion de las personas cop disgupadl
CIUDAD OBREGON, SONORA A:
15 de julio del 2025

REG. JOAQUIN ARMENDARIZ BORGLT L
PRESIDENTE DE LA COMISION DE HALEHDA
PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA
PRESENTE.-

-

Por medio de Ia presente, e envio un corlial saludo y, a su vez, an atencion 4 la solicitud de fa C.P Josefina Leyva
Gonzalez, Sindica Municipal de Calems, me permiis remitir a usted @l oficio nimero SM/1486/2025, recibido en esta
dependencia, el dia 14 de juiic de 2005 nedianie &f cual envia el seguimiento a |3 incorporacion af Patrimonio Publico
Municipal de 18 inmuebles propiedad del H. Ayuntamiento de Cajeme correspondiente a equipamiento deportivo, prados y
areas verdes. Se anexa documentacion correspondiente.

Lo anterior, a fin que la comisién tus dit

ismente preside realics el analisis correspondiente, emita el dictamen, y
en SU £aso, sea puesto a consideracion ol pleno el

H. Ayuntamiento

Sin otro particular, me despido, reiteréndomea a sus apreciables ordenes.
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DEPENDENCIA:
L CNOS ‘,“ SINDICATURA MUNICIPAL
N SECCION:
DESPACHO DEL SINDICO

NUMERO DE OFICIO:
SM/1486/2025

ASUNTO:
EL QUE SE INDICA

“2095: Aho de la Inclusion de las Personas con Digcapacidad”

caumb OBREGON, SONORA A:

14D JULIO DEL 2025
LIC. LUCY HAYDEE NAVARRO GALLEGOS ~ [Bd @2 - o0 .

SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME %

PRESENTE. |

Por medio del prasente, e envio un cordial salude, al mismo fierpo seguimiento a la incorporacion de
predios que son propiedad dal H. Ayuntamianio de Cajeme, le solicito su valicso @poyo para que sea tumado a
la Comisién de Hacienda, Fatimonio y Cusnta Publica, para su anélisis y en caso de ser factible se expida‘el
dictamen correspondiente de 1a Squienis propuesia:

v Incorporacion al Patrimonio Pablico Municipa! 18 inmueblgs propiedad el H. Ayuntamiento de

Cajeme, comespondientes a equipamiento deporiive, prados v &reas verdes con un valor de
$51,003,836.05 m.n,

Agradeciendo de antemano 2 atencion h:’tg}]ada al presente, quedo a sus ordenes para cualquier
observacion o aclaracion al respecio N ‘

DOCUMENTO OFICIAL H.AYUNTAMIENTO DE CAJEME:

C.F A GONZALEZ
SINDIC A DEL AYUNTAMIEMTO DE CAJEME <
i "?‘?:gw

c.¢. Archivae

CAJEME

. /\/N«é) ¥
QUBIERMO MUNLEIPAL 2026 - 2087 /f,
A

M TR AT e (S R 1 TR R I AN ol UL B

8 de Febrero e Hidalgo « Col. Centro
.0, 85000 + Cludad Obragon, Sonors @ www.esjeme.gob.mx
(6447 10 F100



n t mzm MUNICIPIO DE CAIEME
najesBbiricotbomprig Wi BIENES MUNICIPALES SEGUIMOS AV
SHREE SINDICATURA MUNICIPAL ==

TERENOS

Jm.M..-
%0, DE INSCRIPOSN 1325 h
VOLIIMEN 1 SECOION DE OTAGS [ 1800 104667 BOLETINGE 8 AR i BBANIANAS | s antd At OTDRG FETRENCEL 1 S x iy
: SOCLIMENTOS, LIRS oE G SECCION 1T X S= T i ; 3 [ e _ i
FECHA 1270772017 | m
i
_ | _
i n cn Suifl el u oS . nls e R — —— i N : —
HO. DE iNSCRIFOON th.. LONVEND OF »_z“cﬁr.au?. HOL 20027 52 75 _ m
e .mmnn_@z t REDFICAL RO 4% A | A ! - o 1 AAERIN e = : y =]
i | | i i i
| i
- é “ m
: A ‘ I H 1 w S i w
) ! - i ] !
HEEN WA L ¥ i =
H i i S 3T K2 i e s
Fh NTUSUBROURDE | G ! ¥ | A A |- > :
} | £ I i s | i i
i H p |
I i i I i
— ain il o I | D H . B
i i | ] I
{ " | ” ) !
! i | e . i i )
| i ] = = i i + 22
| I 1 i { i ) i
| | ! ! | | |
L | S SN U S S— S PR
| “ ” i “ _ |
{ ] i i i
| HE DE INSCRIPCHSN 923 n - ! _ ;
i e . ,
. : rhatM 3O SECCON D! BULETIN ORI xp...r.? R O AL I GRFES i " "
LI PR 1 amEA VERDE M oRNT | ‘ EOB96R7 50 1
LA RN 15 LBHE U ¥ TOMO £ X0 | 2emmn0n &) FUNTARSENRED O UAl = vt tToeT: L RESIoen L 4G50 i
FECHA 31/03/2011 POROTRA PART T INMOBIUARIA RAINARIS.& DECY.

NO. INSCRIPCION 1373VOL 84 | . Mazcmaﬂlum mﬂwcwﬁxhg NO. 20111706 mmm
Sk *Haomzxu e §MM§ BtETID: mﬁgﬁtxnm BN 2000015 | PORUNAPARTE £ AYUNTAMIENIO Y POROTRA | ERADDS _,_;“ Qmam AL mesanm | ﬁnmﬂ%mﬂwwumﬁ s 1,090,187.60
I av/03 . L PARTE LA EMPRESA DENCMINADA DESARROLLADORA) 4 NCIA

R -RORTE DE OBREGON, S&PIDECY.




O INSCRIPCON 1373 VOL 54 CONVENIO DE AUT 0N NO. 26421706 DEX
. : y . FRACCIONAMIENTD ® LA ALMUDERA RESIDERCIAL™ .
SECCION DEOTROS 31800-28-074 | AOLETIN OFICIAL NO. 135800 MANIANA 2 FRACT, LA AUMUDENA -
¥ oocnumsens %Mo A, ' oini u“ n 12/07/2018 | PORUNAFARTE EL M. AYUNTAMIENTO Y POR OTRA PRABGS E_m_wp 29346 142 18 $168504.73
§ B PARTE LA EMPRESA DENOMINADA DESARROLLADORA
; : NOATE DE DBREGON, SARIDECY,
S ; . ! i i i
$ § s s : . l £ { !
3 i s B TR Ty a— AL A SR ! i
G DEOIRGS ISCI-28 07D ot Flunicl NG 135308 1
B 2018 ARES GERTT 131 IIS WD S 770041 94 |
MAENTOS, L FECH o S : : 1
ECUMEN Muﬂwuwww_ﬁpwt% Lhk i 1 HAD G SATE L3 EREFRESA BENOIBEIRA DESARRGUADTRA *
i¥
NOFTE BEOBREGON, 3 1 ¥ |
£ — i _-
— T o =T e e e — 1 _
i | m FRACT WvglamenrD _
1800-23-080: SRETNORIALND B i b aspiarama Sk i RALT ik
O3} ERRIS Y s Fun'y i . o . \ ETF AReSa=AEDy 3
{ Eumhn._ma £ DESARROLE .Qmm w._: F1UELN w £
; !
: |
i - : !
T m “
m . i i ! . _
! 185028 090 AUNOE | i J i
s t PSS IR ] m } = 5 = 3
B | | & i _ -
1
| | | ,
| 1 :
{ i w |
i e TR ey e s S - ————— e — ] e - - —— -
1 i
i i i | !
i 5 _ I !
1 1B 2B (B AT DRCAL NOL B e “ uﬂw.m%nhuwz He, | i LENTANA Y .
= i P02 FEMNERIE A PRA, ﬂ S L] ] #
048 NECCHIR | TOSD OOV b SERA ey )
| orRa n?ﬂ.h DESARROLLD '3
CONYENID SAODIRICATORIO AL CXNERID DE
NOLINSCRISCION 1783 VOLUMER 3 AUTORZACIGN N0, 01051807 DEL FRACCICNAMIENTD
) 1R00-28-0804 SOLETINOFICIALND. i ) ; MANZANA
12 {84 SECCION OTROS DOCUMENTOS, 063 wmmﬂuen:gcﬁdm 37012020 | FRACOCHAMIENTO RESIDERCIAL LOS NMOGALES POR FRADOS \ore 51 3 ARFIA M RESIBENDIAL LOSNOGALES | § 167,51833
LISR0O UNO FECHA 5/8372020 : UNA PARTEEL M AYUNTAMIENIO DE S8ENME Y POR ETAPAL
QTRA PARTE DESARROLLO OBR, SA P+ DECV ]




: CONVENID MODIFICATORIO ‘AL CONVENID OF
MO, INSCRIPGON 1783 VOLUMEN] g et AUTORIZACION N0 C20518-07 DEL ] FRACGIONAMIENTD |
.Egaﬂm.gunﬁ nwug ——"! 9_ _@Fz%w% 2776377020 | FRACTIONAMIENTO RESIDENCIAL LOSNOGALES POR | AREAVERGE W 5,.&#,%. 3 Lrnussa RESIDENCIAL 10S NDGALES | % 15,513.810.53 5
LIBRO UND FECHAS/03/2020 | o T LNA PARTE £ H AYUNTARHENTO DE CAUEME ¥ POR i 4 ETARAH
: O7RA PARTE DESARAGLEO OBR SAPL DECY.

: CONVENIO MOMIFICATORIO ALCONVENIO UE
50 NSCRECION e vousEN ] ] . AUTORIAGON NO. 02051807 DEL FRACOIGRAMIENTD
iy $R(EN 28000 B miz WAL T - o AL 4 =

14 |84 SECTI0H OTRDS DOCUMENTDS 1 OIS THOEGE | PRACCIOESAAIENTO RESIDENCIAL (N NDB&LES POB | ARLAVERDE .s»mw.- w. T HBETIML | RESIDENGIALLOS NOUALSE S 1093263308
UBRG NG FECHA S/03/T020 Y FOR iR diaaing- CIATAT i

. ECCIONST Y
on3 . K TINA PARTE £ H, AYLUNTARRENTD DECAJEY
CIRA PARTE BESARACHL > OB, LA L 2L T50

S0 INSTRIPCHE 1671 VOLUMER ¢ COMVERID GE AUTORIZACIN NO BROR I3 27 DEL m | §
i 17 LA SECOEON GTRGS 1500 u,a.su..._ POLEIINCHEALNO. T2 | e rorae FIACCE IO BUENANERTURA POR LA PRATL S . | Wt }
ST S e 5 | e | ZBAE[ENS : ' ABLAVERLH LLTCER =, i, AR SFRGT
| SOGEHMERTOS LSRG URO Feden | 2EL : TOsa i RAFASTE =2 BUERAVCN A = I
1/DE/15
i
T TR VORLBSES 1 i 1 H F

A E == | e S L

TUINOTROES G0/ HOLTINORIA RO

pr it e ) i AREEUET
i 1024 ARARD UND FECHA e TOMOCER & IAMENTC TE CATEMEY POR DTSR Fuile | BUTNAVEHT U =
il HALRABIS S A BECV.
i i [
18002078y  SOLENN ORI NG - M A, e i ——
253 ! oM ST 2 _ o ; §=3 =

| | i [

| i _

s t { i i
. A S P : , i} ;

. { ! _

PRI

M9 ) 15 5l 1 i

e

.

FELHA

$ OO0 AR, TS UBAO NG FECEA [£557 i
1T _ !
|

e ol il el ey I L e T e " " = "l e




= ,,,M CAJEME

#O. DE INSCRIPEION 1325

GOBIERRD MUNICIPAL 2023 - 2027
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BIENES MUNICIPALES
SINDICATURA MUNICIPAL

- TERENOS

CONVENIO DE AUTORIZATGON NO. 210317-02 DEL

SEGUIMOS AV.

NORTE DE OBREGON, SAPIDECY.

NOUSMEN 51 SECCION DEOTROS 1800 26.066]  BOIETWORIGALNG. 48 | | FRACCONAMIENTD SAM PEDRORESIDENCIALROR | SOUPARIENTO | MANZARAS | 0 B E——— &
DOCUMENTOS, LBRO UND DE G0l SECOTNT TOMO CXOX B0 VNAPASTE ELFLATUNTANICNTD Y POR OTRA PARTE| 08 e o it 1 i
FECHA 1270772017 £ INMOBILIARIA NAINARL SA DECY
0. DE INSCRIPOON 1325 ‘CONVENID DE AUTORIZACION NG, 21R317.02 DEL
541 MEN 51 SECOONDE OTROS [ 190028066 SOLENWORCIALNO 4B | | SRACCIONAMIENTO St PEDA0 NESIDENLIAL POR RN ] (P S—— n—— .
| oocumewtes usaouNpos | oo SECCION 1 TOMO CXOX ORERT foha SASTE ELM AVUNTAMIENTO Y PORDTRR BARFE] T | 1077 il R e L d
i FECHA 12/07/2017 L4 INMOBILIARIA NAIRARL SA DECY.
N0 OF HSCRIPCGON 928 CONYENIO DE AUTORIZACION NO. 18811151 DEL
VOLUSEN 30 SECODNDTROS | 1800-28-026]  BOLETIN DROAL ND 24 SRACTICHAMIENTO SANTA CATALINA RESIDENCAL MARBZZNA Y SRR CATAIINA ) )
: £ 2 24503 i B F . Z 4b%.57 4
| OrCUBAENTOS LARD UND DE o0z FOMO CLIOBVH HOH20ML | o0 13N PARTE EL K. AYUNTAMIENTO DE CAJEMEY | TP VERDE fore 3 UL RESIDERTIAL =P
{ FECHA 310372011 BOROTRA PARTE INMOBIUARIA MAINARI S A DECY
|
NO DEINSCRIBCION 328 %zcmza DE AUTOS! :..r&x RO B
VOLUMEN S0SECCONOTRDS |1800 28.030|  BUIETINORIOALNG 28 | 00 | FRACSIOHAMIENTO SAL anianinee 1™ T i R
COCURMENIDS 18RO UND OF 07 TORAO CLUGIVE & PR LA PARTEEL M, & VEREE T oom e ape ey
FECHA 3170372013 POROTRA PARTE IRMOBIL !
NO. DE INSCRIPGON 928 CONVENID DE AUTORZACIGN 80 150111 01 DEL
VOLUMEN 30SECCION OTRGS | 1800-28-085]  BUETM ORICIAL NO, 24 ) FRACCIONAMIENTO SANTA CATAUNA AESDERCUAL MANTINA S AT FATRS : . )
i ; 3, 7 EA VERD 5125 M - 56962
DOCUMENTOS LIBRO UNG DE 061 10RO TLXKEVH 24HO3/20LL 1 op UNA PARTE EL M. AYUNTAMENTO OE CAIEMEY | T 0 VRO wmpy | eIRM RESTSNOAL » i
FECHA 310372011 POROTRA PARTE INMORILIARIA NAINARI S.A DECV.
NO. INSCRCION 1373 ¥0L 54 gaﬁuﬂﬁ”ﬁgaa uﬂuﬁ?ﬁhﬁ
SECCION DE OTROS 1800-28-077 | BOLETH OFICIAL NO. 13 56CC | BANZANA 1 | smACC LABUMUDENA ,
DOCUMENTOS, 8RO UNDFECHA| 004 TS 12/02/2038 | PORUNAPARTE EL H AYUNTAMIENTOYPOR OTRA PRADOS My 189,262 M2 RESIERCIAL s 1,030,187 60
a8 i g




. CONVERIO DE AUTORIZACON NG, 26121706 DEL
RO ITCNMIGR A3 V0L A . gwﬂww LA zgzﬂpﬁgnﬁ
..ﬁﬁﬁﬁhoe 58__8 - H»Sa% s T nanagoﬁ&ﬁ 13SECCH 1070272018 | PORUNA PARTE £ W AYUNTAMIENTO Y POROTAA | FRADOS e nﬁh Wi maem :s?a%ﬁ $168504.73
i . PARTE LA EMPRESA DENOMINADA DESARROLLADORS =
: I NOSTE DE OBREGON, SAPICECY.
RO INECRIOCION 1372 V0L 54 | i rwm\w”mwmmnnh e . i { i |
SECCHN DE QYRS LBO0 2875 DOLETH: DFRTRL ND, 13 S i - R St | o= | RAIEATA 3 | ) | ERAGC 1A ALRIOENA e
127007018 | PORUNAPARTE LM AVURTAMESIDYPOROTRA | ARSAVEADE s gasar | 5 &370,041.98
5 i ool 1 o 10TE SREAL
Eﬁmﬁwwhwm UG Ve PARTE LA EMPRESA DENGMINADA DESARRCLLADORA OTE L TRl
NORTE DEQBREGON, SAPIDECY
!
CONVENID MODIFCATORIO AL CONVENIG DE
0. INSCRIPCION 1783 VOLUMEN AUTORIZAGON NO. 020518-07 DEL FRACCIONANBENTD
5 b secooworeos pocusewros| 1800280001 SOUTIOROMKO 8 | by | enacoomamentoesencaL ios Nosates so | pmroos | MARAY | eonsun arsmna 1o nooad | € 51502
L8RS UNG FECHA SH03/2020 T UNA BAHTE B 1 AYUHTAMIENTG OF CAIEMAT ¥ 707 | ETaPh 1
OTRAPARIE DESARROUG OBZ, SAPLDECY
CONVENIO-MODIFICATORIO AL CONVERID DF
T IECUPCION 1783 VOLUMEN AUTORZACION N, 02051B-07 DEL FRACCIONAMIENTD
e 1EGD- T i . § 1
30 ¥R SRCCO TROS DOCUMENTOS] vww% m%wh.ﬁﬂ&ﬂ%hﬂﬁw F7I0U/I020 | FRACTIONAMSENTD RESIDENCIAL LDS NOGALES POR FRADMDS E»w.m“mw "1 m|Iasw SESIDERCIAL 195 NOSAL 1264
i “ ¥ oy it d '
< A0 FECHA S/03/2020 ey - A BAHYE £L A AVURTAMIENTO DE CAREME ¥ A09 ETAFA
OTRA PARTE DESARROLLD DBR; 5 AR, DE .Y .
R T = { b
COMVERID SIODIFCATORID AL CORVESHD OF
= RO, INSCRIPCION 1783 VOLUMEN . AUTORTACION HO OXGIR-67 BEL [RATODRAMIERTO
. ZR-D80 ] ”
11 |84 SECTION GTROS DOCURENTS] »Eamww %Mzﬂﬁw M &m 22/01/2020 | FRACCIONAMIENTO RESIDERTIAL LOS NOGALES POR HRADTE J»MMH 1 am3us | esiEncialios NCSALIS| 3 14761883
LIBRO UND FECHA 5/03/2000 ) - UNAPARTE EL . AYUNTAMIENTO DE CAIEME ¥ POR . ETARAL
OTRA PARTE DESARROLIO O8R, SAPL DECY
. CORVENE MODIFICATORK) AL CONVENIO DE
O ] 7 JLUMER ) 07 : 70
= zﬁ!ﬂ? 1 mwg.r IR [ ———— - AUTORIZACION NO, D20518:07 DEL . MASZANAY FRACCIONAMIENTD .
12 {B4SECTION OTROS DOCUMENTOS 063 L SECCON I TOMOCOY ITON2020 | FRACUIDONAMBENTO RESIDENCIAL LOS NOGALES FOR | PRADDS LOTEG3 138,739 M2 RESIDENCIAL 108 NOGALES| § 14781833
LIBRO UNO FECHA 5/03/2020 ) UHA PARTE EL H. AYUNTAMIENTO DE CAIEME ¥ POR ETAPAT
OTRA PARTE DESARROLLD OBR, S.A.P L DECY.




13

0. INSCRIPEION 1783 VOLUMEN
135 SECCION OTRES DOCUMENTOS]
HIBRO UNO FECHA 5/03/2020

BOLETIN OFICIAL HOL 8
SECOION | TOMO OOV

70100

CONVENID MODIFICATORIO AL CONVENIO DE
AUTORIZACON NO, D20518-07 DEL

OTRA PARTE DESARROLLO OBR, SAPIL DECY.

THNA PARTE EL H, AYURTARSIENTO DE CAIEME Y POR |

AREA VERDE

MMNTANA 3
LOTE 31

2,719,246 M2

FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL 105 NOGALES|
£TARA N

15,613,91053

%

14

RO, INSCAPTION 1783 VOLUMEN
184 SECCHON OTROS DOCUMENTOS|
LIBRD 100 FECHA S/03/2020

oo

BOLETIN ORCIALNDLB
SECCION § TOMD TOV

20T

CONVENIO MODIFICATORID AL CONVENIO DE
AUTORIZACION NO. DI0518-07 DEL
FRACOISHARSENTO RESIDENTIAL LOS HDGALES POR
LINA PARTE EL B AYUNTAVEERTO BE CAJEME 1 Y08
{iTHA SARTE DESARROLLD DB, SARL UE OV

MO, MNSCRIPCON 1671 VOLUMEN
77 LASECCISN OTROS
DOCHAMENTOS LIBRD UNG FECHA
11/04/19

1563 2077

BOIETIM 2RH0AL RO, 25
IO TR

i6

HOIECTHAOON 1671 VOLUMEN
=2 LASECCION OTROS
G URIEE U5 LUBRO UND S£0HA
1104718

BOLETIN GROALND. 25
TOMO OO

BRI

f{

BALNABIS SA DECY,

CONVENID DEAUTORIZACGON RO 840319 0) 0L
FRACCICHAMIENTO BUSNAVENTURA PUR FART:
ELF AFUNTAMENTD GE CAEMEY POR DI1RA S471E
BALNABISSA DECYV

AREAYERDE

MANTANA S |
iOHE §

toET

ERACCHONAMGENTO

SESENOIAL 05 NOGALES | $

WMAR2033062

AREA VIRDE

482 32800 |

MANISARE
A

H
| smsenwnD

|
|

FRACSIOsaiiini 1D
BULSekialy i UnA

331808500

|

17

_ms e PODIN 1671 YOLLIMEN
_ 7 1 SECOION OTROS

| I800-38-078

BOLETIN OFICIAL NO. 25

11/04718

i QR WO 22

SOAA ST S LIBROFUNG FECHA a3 FOMDETH
130815
i
_ N BECRIPOON 1671 VOLUMEN
= ) *FuA SECCHIN DTROS PG IR0, Bk
B _ DOTURMENTOS LIBRO UNO FECHA 2 TONEY 0K

28/0372819

COMVENID OE AUTORIZACKON NO. 040319 01 DL
FRACCIONANMIENTO SUENAVENTURA FOR DA

El a2 Avig

TALMENTE OF SAIEMEY POR GTRA
BAINABIS 54 BECH

CAJEMEY P05 ¢
BALNARISS A BECY

AREA VERDE

|REA VERDE

BAARZANSS

EOTE

AR STE M

15311785

REANTA . FRACCIG y .
T T el £ 338,450 70|
(St el et

1




H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME
TESORERIA MUNICIPAL
DIREAR I 13 CATASTRO

€1 ¢. Director de Catastro del H. Ayurtamiento da Cajeme, smmmmmmmwmmmﬁww&
Catastre para ol Municipio de Cejeme, axpide i siguisnts
SERTIFICADO CATASTRAL

[ Fecha |  12006/2025 | [ Foin | 2ea1 |
DATDS DEL PREDID ' _

LOTE BIAMZANA TG EBTADO ACTUAL USO ACTUAL
5 4 | Urbano Construido iommvmm | T
SUPERFICIE TOTAL | 388.4000 M2 Jou: EAFIGIE ENOLUSIVA 348.400 jpuPERFICE com 0,600

e ) EAN VLADIMIE KIEV SN M/A L
.- o J SF'\ PEDRD REGIDENCIAL @’V'f" i ml m?
POBLAGION CILIDAD 0BREGON [ mscecion et |

e

Propietario H, AYUNTAMIENTO DE CAJEME i, 100.00

0.0 GA A3 TRAL DEL 5LELD

T Vater SO R —
Superce 2 O | Usiaro e SRR ‘

ZOB280B-SAN PEDRC | . TERRENO EN POSICION CON| 1,672,648.00

A RESIDENCIAL | 370000 | ja ESGUINA (PARTICULAR) | N e

TOTAL:| 8 1,572/84800

-

" VAL TN HTRAL, rt&“ LM“I.“.‘E“N_‘“' FUGCIONES =
Superficie (m2) Timoienia r 1_"" m;ﬁ“;ﬂ EhrdtaiDie: o iribo E m" m lw > gt

VRFAME RABITACIONALINTER E5 | n 2 om CONSTRUCCION CON NUMERO | 287 649.20
800 SOCIAL BUEND g S8 0§ NIVELES DE 1,00 A1L.00 e i _
TOTAL:| §267640.20

- VALOR CATABTYAL DE LA PROPIEDAD: [ vimasis ]

:fmz CONSTANGIA Y A SOLICITUD DF LA PAR | BT BF BATIENL | L PREGEN & ENCD. TGN, SONORA. A 12 de Jurio
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Cd. Obregén, Sonora, jueves 24 de julio del 2025.
Cajeme 2024-2027

LIC. LUCY HAYDEE NAVARRO GALLEGOS
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME.
PRESENTE:

Con fundamento en los articulos 68, fraccion VIl y 78, fracciones Il y IV de la Ley de Gobierno y Administracion Municipal, articulo 4
fraccion V, VIII, 1X, X del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Cajeme, esta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica, Articulos 47, 48, 49 50 y 51 de la Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora, articulos 7, 10, 15, 16, 17,18, 19, 202, 21, 22,
23 y 24 del Reglamento Municipal de Catastro; también en base al Dictamen emitido por el Consejo Catastral Municipal a través de
la Comisién de valuacion del Consejo Catastral Municipal, la comision tuvo a bien como asi lo estipulan los articulos que
anteceden el vigilar la integracion en la forma y en los términos que sefialan las disposiciones aplicables, esta Comisién de

Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica emite el siguiente dictamen, para que esta se tume a cabildo, bajo los siguientes
considerandos:

1

/

]
“DICTAMEN DE APROBACION EN‘SU CASO, DE LA PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES CATASTRALES PARA EL T\i_
EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2026 APROBADAS POR EL CONSEJO CATASTRAL MUNICIPAL ESTO EN CONFORMIDAD A ;
LOS ARTICULOS 23, 24, 47, 48, 49 y 50 DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA Y A LOS ™ 3
ARTICULOS 7, 10, 15, 16, 17,18, 19, 202, 21, 22, 23 Y 24 DEL REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO” J
Esta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reunio el dia jueves 24 de julio del 2025, mismo asistio; el Ing. José ™ \,;
Luis Pablos Montes, Director de Catastro, Lic. Darinka Kufiasich Moraga, Jefa de base de datos de Catastro; para darle continuidad 3
al analisis de la propuesta del estudio de valores comerciales para la actualizacion de valores catastrales para el Ejercicio Fiscal del %)

2026.

julio del 2025, emitido por la Direccion de Catastro Municipal, donde indican que conforme a lo establecido en los articulos 23, 24,
47, 48, 49 y 50 de la Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora, se ha llevado a cabo el proceso de actualizacion de las tablas de

Durante la reunion, se le dio seguimiento al oficio SHA-0411/2025, donde a su vez se remitio el oficio DCI0935//2025 de fecha 15 de N
valores catastrales para el ejercicio fiscal del afio 2026, conforme a los siguientes eventos:

En la primera Sesion Ordinaria del Consejo Catastral Municipal, llevada a cabo el dia jueves 30 de mayo de 2025, se presento la
metodologia para la determinacion de los valores catastrales para el ejercicio fiscal 2026, donde se explicd que el primer paso a seguir
es fomar el indice nacional de precios al consumidor que se publico en el comunicado de prensa nimero 242/25 con fecha de 8 de
mayo del 2025 emitide por INEGI. Dénde indica que la inflacion general anual en el mes de abril del 2025 se colocé en el 3.93%. En la
reunion se expuso a los presentes que se tomara como base de incremento general a las tablas de valores el factor del 3.93% y el
resultado se procede a revisar, comparar y analizar de mercado existente y los valores registrados en |as operaciones de traslados de
dominio que se recopilaron en la direccion de servicios catastrales. Ese trabajo es dividido en cuatro etapas. La primera consiste en la
recopilacion de avallos, mercadeo y mapeo de valores y elaboracion de plan de trabajo. La segunda, en el analisis, estudio de
informacion, estudio de mercado y elaboracion de la propuesta. Tercera en la revision y validacion de la propuesta por parte de la
comision técnica de valuacion, Cuarta, presentacion al Consejo Catastral para su aprobacion.

El Consejo Catastral Municipal sostuvo su segunda sesion ordinaria el dia jueves 20 de junio del 2025, en la cual la Direccion de
Catastro presentd la propuesta preliminar de valores catastrales para el ejercicio fiscal 2026. En dicha reunién se acordd que la
Comision de Valuacion del Consejo Catastral Municipal, fuera la encargada de |a revision de la propuesta de los Valores Catasfrales.

La Comision de Valuacion se conformo por el Colegio Sonorense de Valuadores, Desarrolladores de Vivienda (CANADEVI Sonora Sur),
Asaciacion Profesional Inmobiliarios de Sonora, Colegio de Ingenieros Civiles, Colegio de Arquitectos, Federacion Agrondémica de
Sonora Federacion Agronomica Seccion Valle del Yaqui, Secretaria de Desarrollo Urbano y la Direccion de Catastro. Los
representantes de la comision de valuacion, se dieron a la tarea de revisar la propuesta presentada por la Direccion de Cata
reuniendose los dias 24, 25, de junio y 01 y 04 de julio del 2025,

RW\ ' ¥ ___:lt;":u;%’c\u 1



Cd. Obregdn, Sonora, jueves 24 de julio del 2025.
Cajeme 2024-2027

Durante la primera sesién de la Comision de Valuacion llevada a cabo el dia 24 de junio del 2025, se sostuvo que no incremente
valor en la Colonia JARDINES DEL LAGO, debido a que es un sector sin desarrollo y con problemas de servicios. Se propuso un
incremento del 12.19% en la colonia LOS POETAS, debido a que se encuentra en proceso de desarrollo y venta de terrenos para
viviendas modernas de calidad media-alta, tiene vias de acceso importantes, cercania con areas deportivas, centros comerciales y 8
cuenta con una muestra confiable de mercadeo de la zona. El parque INDUSTRIAL TRENTO, se propuso un incremento del 3.73%, es
una zona que se encuentra actualmente en brefia y sin servicios, pero esta autorizado para uso de suelo Industrial, por tal motivo se
mantiene el valor propuesto. Para fines de certificaciones de valor catastral, Ing. José Luis Pablos Montes mencioné que se aplicara un
factor de demerito, como terreno en brefia, y conforme se vayan presentando los avances de desarrollo de la zona, se les quitara el
demerito. La zona COMERCIAL ALLENDE se propuso un incremento del 10.00% ya que se cuenta con una muestra confiable de
mercadeo de la zona. Al final de la revision de la tabla de valores unitarios de terreno, el promedio general de incremento se mantuvo
en el 3.78%. El Ing. Eduardo Aguilar Moreno, expusc la situacion del nueve desarrollo condominal PROVENZA, mencionando que le
parece un valor no equiparable al sector en el que se encuentra localizado, y que para el ejercicio fiscal 2026, se propuso un incremento
del 3.85%, quedando con un valor de $1,620.00 pesos. El tema se discute en plenaria, quedando en manifiesto que por tratarse de un

desarrollo que ofrece amenidades y areas en comin de calidad, el valor unitario se justifica. \"ﬁ
<3

Se reviso cada uno de los valores propuestos de la tabla de terrenos de Comisarias y Delegaciones, donde se explico que se utilizo el

factor del 3.93% que es el indice nacicnal de precios al consumidor, referente al mes de abril del afio 2025 y se aplico un redondeo S

directo al resultado. Quedando al final un promedio de incremento del 3.50%. )

Por ultimo, como se informé en la Segunda Sesién del Consejo Catastral Municipal, misma donde se presento la propuesta de Valores f}

Unitarios de Terrenos y Construcciones para el Ejercicio Fiscal 2026, del H. Ayuntamiento de Cajeme, por instruccion del Presidente -

Municipal del Municipio de Cajeme, el Lic. Carlos Javier Lamarque Cano, no habra ningun incremento en la tabla de valores catastrales
unitarios de terrenos rurales para el ejercicio fiscal 2026, Esto debido a que el Municipio de Cajeme enfrenta una severa crisis de falta
de agua, con graves consecuencias para la produccion agricola.

La segunda sesion de la Comisién de Valuacion llevada a cabo el dia 25 de junio del 2025, se revisaron las calles principales de Ciudad
Obregon, donde se presentaron los siguientes acuerdos.

La banda de valor CARRETERA INTERNACIONAL ENTRADA NORTE, entre los tramos canal bajo (Entrada V. Bonita) y Bordo

Nuevo, asi como el tramo Bordo Nuevo y Cananea, se propone y se acuerda que no haya incremento, debido a que se considera que el "\\‘_
valor es adecuado y no hay operaciones de compraventa que permitan realizar una propuesta de incremento. La banda de valor \
SINALOA entre los tramos Hidalgo y No reeleccion; No reeleccion y Galeana; Galeana y Zaragoza, se acordd que no haya incremento

debido a que en estos tramos no se han registrado compraventas, existen edificios en ruinas y abandonado y no se observa que haya
inversiones y/o negocios que quieran rentar por estas vialidades. Siendo estos casos los Unicos que se mantienen sin incremento para

el ejercicio fiscal 2026. Respecto a las demas bandas de valor, se revisaron y analizaron. Quedando al final un promedio de incremento

general en la tabla de calles principales en Ciudad Obregon del 3.79%.

La tercera sesion de la Comision de Valuacion llevada a cabo el dia 01 de julio del 2025, se expuso a los presentes que la propuesta de
la tabla de valores catastrales unitarios de reposicion de construccion, se basé en un incremento del 3.93% de acuerdo al indice
nacional de precios al consumidor, referente al mes de abril del 2025. A este resultado se le aplico una formula de redondeo, quedando
al final un promedio de incremento del 3.72%. Se explico a los presentes que de las cuarenta tipologias construccion se propuso dejar
sin incremento solamente a dos de ellas que son: MALLA SOMBRA e INVERNADERO, esto debido a que este tipo de construcciones

son inherentes al sector agricola en el Municipio de Cajeme. Respecto a las demas Tipologias de la tabla de valores de reposicion de
construccion, se revisaron y aprobaron.

Para concluir, se informa a los presentes que para el Ejercicio Fiscal 2026, se esta proponiendo incluir nuevos ACCESORIOS, con la
finalidad de complementar |a tabla de VALORES DE CONSTRUCCION, el Ing. José Luis Pablos Montes les pide a los presentes que

compartan con sus agremiados la propuesta de ACCESORIOS, para discutirlo y analizarlo en la siguiente reunion de la comision de
valuacion.

La cuarta sesion de la Comision de Valuacion llevada a cabo el dia 04 de julio del 2025, se reviso y analizo la propuesta para incluir
nuevos ACCESORIOS, con la finalidad de complementar la tabla de VALORES DE CONSTRUCCION. El colegio de valuadores a
través de su representante, toma la palabra y menciona que el numeral 4, BOMBA DE ESTACION GASOLINA, es un equipo. Y

2



Cd. Obregdn, Sonora, jueves 24 de julio del 2025.
Cajeme 2024-2027

sugiere que se revise la normatividad para confirmar que se pueda realizar la valoracion y agrega que se excluya de la propuesta hast
que se confirme que la normatividad permite la valuacién de equipos.

También hace el comentario que el numeral 2, CISTERNA, sea manejado en unidades de metros cubicos, para que permita utilizar esta
clasificacion en distintas situaciones. El representante del colegio de arquitectos, menciona que el numeral 16, PORTON ELECTRICO,
es confuso y propone que se haga una modificacion y nombrarlo PUERTA DE COCHERA CON MOTOR. También, se observa gue el
valor debe ser equiparable al asignado al numeral 15, REJAS DE PROTECCION, y se acuerda que el valor para el Ejercicio fiscal 2026
para PUERTA DE COCHERA CON MOTOR ELECTRICO, sea por la cantidad de $1,700.00 pesos. El director de catastro propone que
se agreguen estados de conservacion BUENO, REGULAR y MALO para los accesorios, con |a finalidad de establecer mejores criterios
para la valuacion catastral, por lo que los presentes acuerdan que si se agreguen los estados de conservacion al listado de accesorios.

Con estos acuerdos se concluye con las mesas de trabajo de la Comision de Valuacion, en la cual se acuerda firmar el documento
denominado Dictamen de la Comision de Valuacion del Consejo Catastral Municipal de Cajeme sobre la Actualizaciéon de Valores

Catastrales para el Ejercicio Fiscal del Ao 2026, mismo que se presentara al Consejo Catastral Municipal en la tercera sesion
ordinaria.

El Consejo Catastral Municipal sostuvo su tercera sesion ordinaria el dia 11 de Julio del 2025, donde se presentd el Dictamen de la

Comision de Valuacion sobre la Actualizacion de Valores Catastrales para el Ejercicio fiscal 2026, quedando aprobado por el Consejo
Catastral Municipal.

TERENOS URBANOS EN CIUDAD OBREGON 3.78%
TERRENOS EN COMISARIAS Y DELEGACIONES ~ 3.50%
TERRENOS RURALES 0.00%
CALLES PRINCIPALES EN CIUDAD OBREGON 3.79%
VALORES DE REPOSICION DE CONSTRUCCION ~ 3.72%

Cabe mencionar que en dicha reunién se analizé lo siguiente:
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° Propuesta de Valores Catastrales en el Municipio de Cajeme, para el ejercicio Fiscal 2026 X—d
° Propuesta de Valores Catastrales para Terrenos Urbanos en Ciudad Obregon, Municipio de Cajeme, Sonora para el ejercicio
Fiscal 2026.
° Propuesta de Valores Catastrales Unitarios de Terrenos en Comisarias y Delegaciones del Municipio de Cajeme, Sonora para el
ejercicio Fiscal 2026.
° Propuesta de Valores Catastrales Unitarios de Terrenos Rurales en el Municipio de Cajeme, Sonora para el ejercicio Fiscal
2026.

o Propuesta de Valores Catastrales para calles Principales en Ciudad Obregon, Municipio de Cajeme, Sonora para el ejercicio
Fiscal 2026.

. Propuesta de Valores Catastrales Unitarios de Reposicion de Construccion para el ejercicio Fiscal 2026 en el Municipio de
Cajeme.

CONCLUSION.

E| Presidente de la Comision sometio a votacion, la “DICTAMEN DE APROBACION EN SU CASO, DE LA PROPUESTA DE TABLAS
DE VALORES CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2026, APROBADAS POR EL CONSEJO CATASTRAL
MUNICIPAL ESTO EN CONFORMIDAD A LOS ARTICULOS 23, 24, 47, 48, 49 y 50 DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL
ESTADO DE SONORA Y A LOS ARTICULOS 7, 10, 15, 16, 17,18, 19, 202, 21, 22, 23 Y 24 DEL REGLAMENTO MUNICIPAL DE
CATASTRO”; Aprobandose por unanimidad de los regidores presentes: Joaquin Armendariz Bérquez, Annel de Jesus Leyva
Lopez, Fernando Gonzalez Meza, Adriana Torres de |a Huerta, Manuel de Jesus Borbon Morales, Dayana Felix Reynoso, Mirna
Judith Lopez Valenzuela, Demetrio Camarena Cota, Maria Fernanda Castelo Mendoza; Presidente, Secretaria y vocales
respectivamente-




Cd. Obregén, Sonora, jueves 24 de julio del 2025.
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Por o que se fumna a esta Secretaria del Ayuntamiento, el presente dictamen para que se incluya en el orden del dia, de la proxima
sesion de cabildo. Lo anterior con fundamento en los articulos 34, 81 y 102 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Cajeme
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nA025: Afin de lu inclusion de fas perta son diseanaitod”

REG. JOAQUIN ARMENDARIZ BORQUEZ.
PRESIDENTE DE LA COMISION DE HACIENDA
PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.
PRESENTE-

Por medio de la presente, le envio un cordial saiuuo v, & su vez, en atencion a la solicitud del Ing. José Luis Pablos
Montes, Director de Catastro Municipal, me germito remitir a usted oficio nimero DC/0935/2025 recibido en esta
dependencia, el dia 14 de lulio de 2075, mediente el cual envia las Tablas de Valores Catastrales para el ejercicio Fiscal

del afio 2026. Se anexa decumentacitn comespondiente.

Lo anterior, a fin que la comision que dignamente preside realice el analisis correspondients, emita el dictamen, y

en su caso, sea puesto a consideracion del pleno del H. Ayuntamiento.

Sin ofro particular, me despido, reiterandome a sus apreciables ordenes.

2, ATENTAMENTE
G SE{.:F:%i.‘bARIA DEL AYUNTAMIENTO
L N
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SECCION:
Despacho de la Secretaria.

NUMERO DE OFICIO!
SHA-0411/202¢
ASUNTO

EL QUE SE INDICA

CIUDAD OBREGON, SONORA /
15 de julio del 20:
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DEPENDENCIA:
TESORERIA MUNICIPAL

SECCION:
DIRECCION DE SERVICIOS CATASTRALES

NUMERO DE OFICIO;
DC/0935/2025

ASUNTO:
EL QUE SE INDICA

CIUDAD OBREGON, SONORA A:
14 de julio de 2025.

LIC. LUCY HAYDEE NAVARRO GALLEGOS

- SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME
H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME
PRESENTE.

Por medio del presents le saludo sordiaimente y le informo que, conforme a lo establecido en los
articulos 23, 24, 47, 48, 40 y 50 de |a Loy Catastral y Registal de Estado de Sonora, se ha llevado a
cabo el proceso de actualizacién da las Tablre de Valore: Catastrales para el Ejercicio Fiscal del afio
2026, conforme a los siguisntes avanios:

En la primera sesion ordinaria del Conseio Catastral Municipal, llevada a cabo el dia jueves 30 de
mayo de 2025, se presentd la metodologia para la determinacion de los valores catastrales para el
ejercicio fiscal 2026, donde se explicé fue @l primer paso a seguir es temar el indice nacional de
precios al consumidor quz se publics, a0 &l comunicade de prensa numero 242/25 por parte de INEGI,
con fecha del 8 de mayo dal 2025 Dance ndisa que la infacidn genera!l anual en ¢l mes de abril del
2025 se colocd en el 2.95%. En la rzunidn se expuso a los presentes que se tormara como base de
incremento general a las tablas de valores el factor del 3.93% y el resultado se procede a revisar,
comparar y analizar con el estudio de mercado axistente v los valores registrados en las operaciones
de traslados de dominio que se recopilaron en la Direccién de Servicios Catastrales. Este trabajo es
dividido en cuatro etapas. L2 primera consiste en la recopilacién de availios, mercadeo, mapeo de
valores y elaboracion del plan e tranaio. Lz ssgunda, en el andlisis, estudic de la informacion, estudio
de mercado y elabcracion de |2 sropuasts Tercars, en @ ravisidn y validacion de 1z propuesia por
parte de la comisitn tacoica de valuzcidn Cuartn, presentacidn al Conseje Catastral para su
aprobacion.

DOCUMENTO OFICIAL H.AYUNTAMIENTO DE CAJEME:

El Consejo Catastral Municipal scstuve su segunda sesién ordinaria ol dia jueves 20 de junio del
2025, en la cual la Direccion de Catastro pr wmrm la prapuesta pralun.w ar ﬂ@ valores catastrales para

el gjercicio fiscal 2028 Fr dicha -aunitr 2a asordd que la Comigion de Valuacién del Consejo
Catastral Municipal fusra o cneeronds o it de la g lf“j-!_,’lff"??.!,i da lns Valorss Catastrales.
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DEPENDENCIA:
TESORERIA MUNICIPAL

SECCION:
DIRECCION DE SERVICIOS CATASTRALES

NUMERO DE OFICIO:
DC/0935/2025

ASUNTO:
EL QUE SE INDICA

ClIUDAD OBREGON, SONORA A:
14 de julio de 2025.

La Comisién de Valuacion se conforma por el Colegio Sonorense de Valuadores, Desarrollacores de
Vivienda (CANADEV! Soriora Sur), Asociacion Profesional Inmobiliarios de Sonora, Colegio de
Ingenieros Civiles, Colegio de Arguitectos, Federacion Agronomica de Sonora, Federacién
Agrondmica Seccion Valle del Yaqui, Secretaria de Desarrolio WUrbano y la Direccion de Catastro. Los
representantes de la comisién de valuacidn, se disron 2 la tarea de ravisar la propuesta presentada
por la Direccion de Catasiro, reunidndose (os dias 24 y 25 de junio, 01 y 04 julio dei afio 2025.

Durante la primera sesion de la Comisién de Valuacion lievada a cabo el dia 24 de junio del 2025, se
sostuvo que no incremente el valor en la Colonia JARDINES DEL LAGO, debido a que s un sector
sin desarrollo y con problemas de servicios. Se propuse Un incremeanto dal 12.19% en fa colonia LOS
POETAS, debido a que se encusnira e sroceso de desarollo y venta de terrenos para viviendas
modernas de calidad medis-alta, Hens viee de acoeso importantes, corcania con dreas deportivas,
centros comerciales v oo cugnta son una muestra confiakle de mercadeo de la zona. El parque
INDUSTRIAL TRENTO, se propuse un incremento del 3.73%, es una zona que se encuentra
actualmente en brefia y sin servicios, pero esta autorizado para uso de suelo Industrial, por tal motivo
se mantiene el valor propuesto, Para fines de certificaciones de valor catastral, Ing. José Luis Pablos
Montes menciond que se aplicara un factor de demerito, como terreno en brefa, v conforme se vayan
presentando los avances de desarrollo de la zona, 8e ez cuitara el demerito. L.a zona COMERCIAL
ALLENDE se propuso un inefemento del 10 00% ye que 58 suerta con una miuestra confiable de
mercadeo de la zona. Al Anal da b revisién de la tabia ce valores unitatios de terreno, el promedio
general de incramento se mantuvo en ¢l 3.78%. El Ing. Eduardo Aguilar Morene, expuso la situacion
del nuevo desarrolio condominal PROVENZA, mencionando que ie parece un valor no equiparable
al sector en &l que se ancuentrs localizado, y que para el éjercicio fiscal 2026, se propuso un
incremento del 3.85%, cuadanda con un valor de $1,620.00 pesos. El tema se discute en plenaria,

DOCUMENTO OFICIAL H.AYUNTAMIENTO DE CAJEME:

quedando en manifiesto que por iraiares de un desarrelio que ofrece amenidades y areas en somun
de calidad, el valor uritario sa iost o
Se revisd cada uno de los veloies propussios de la tabla de errenos de Comisarias y Delegaciones,

donde se explict que se uillizd el factor del 3. 93% que es al indice nacional de precios al consumidor,
referente al mes de abril del afo 2028 v se aplicd un redondeo diresto al resultade. Quedando al final
un promedio de incremento det 2 50%
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DEPENDENCIA:
TESORERIA MUNICIPAL

SECCION:
DIRECCION DE SERVICIOS CATASTRALES

NUMERO DE OFICIO:
DC/0935/2025

ASUNTO:
EL QUE SE INDICA

CIUDAD OBREGON, SONORA A:
14 de julio de 2025.

Por Liltimo, corno se informé en ls Segunda Sesion del Censejo Catastral Municipal, misma donde se
presentd la propuesta de Valores Unitarios de Terenos y Construcciones para el Ejercicio Fiscal
2026, del H. Ayuntamiento de Cajgme, por instruccion del Presidente Municipa! del Municipio de
Cajeme, el Lic. Carlos Javier Lamargue Cano, no habra ningUn incremento en ia tabla de valores
catastrales unitarios do terreros rurales para el ejercicio fiscal 2026, Este debido a gue el Municipio
de Cajeme enfrenta una severa crisis de falia de agua, con graves consecuencias para ia produccion
agricola.

La segunda sesion de la Comision de Vajuacin llevadz & cabo el dia 25 de junio del 2025, se
revisaron las calles principales de Ciudad Obregon, donde se presentaron los siguienies acuerdos.
La banda de valor CARRETERA INTERNACIONAL ENTRADA NORTE, entre lus tramos canal bajo
(Entrada V. Bonita) y Borde Nuave, sl cone ef tramo Bordo Nueve y Gananea, se propone y se
acuerda que no hayz incramart: debids o que se considera que el valor es 2 lecuado y no hay
operaciones de compravanta que permitan realizar una provussta de incramento. La banda de valor
SINALOA entre los tramos Hidalge v No reeleccion; No reeleceion y Galeana; Galeana y Zaragoza,
se acordd que no hays incremento debido 2 que en estos tramos no ss han registrado compraventas,
existen edificios en ruinas v abandonado v no se chserva que haya invarsiones v/o negocios que
quieran rentar por estas vialidades Slenda estos cases o8 Unicos Jue se mentiensn sin incremento
para el ejercicio fiscal 2026, Respea o dernde bancas de valor, se revicaron y analizaron.
Quedando al final un provedio de i eats gersral on 'a table de calias principaies en Ciudad
Obregon del 3.79%.

La tercera sesion de la Comisitn de Valuacién llevada a cabo el dia 01 de julio del 2025, se expuso
a los presentes que la propuests de la tabla de valores catastrales unitarios de reposicion de
construccion, se basd en un insremento del 3.93% de scuerde al indice nacional de precios al
consumidor, referante zl mes de ahnl del PNIE. A este resdltado se le aplicd una férmula de redondeo,
quedando al final un proriedic de intremento dal 2.72% r«:x‘,%!ir‘-..': a los presanies gue de las
cuarenta tipO'Ugiiﬁ'ﬁ‘ congt wly ‘ dajar sin incrernahto solamente g dos de ellas que son:

DOCUMENTO OFICIAL H.AYUNTAMIENTO DE CAJEME:
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MALLA SOMBRA e INVERNADERO, esto debide @ que este tipo de construcciones son inherentes

al sector agricola &n el Municivio da Cajems. Respecto a las dernas Tipologias de la tabla de valores
de reposicidn de consiruccion, se revisaran v aprobaron

CAJEME
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DEPENDENCIA:
TESORERIA MUNICIPAL

SECCION:
DIKECCION DE SERVICIOS CATASTRALES

NUMERO DE OFICIO:
DC/0935/2025

ASUNTO:
EL QUE SE INDICA

CIUDAD CBREGON, SONORA A:
14 de julio de 2025.

Para concluir, se informa a los presentes gue para el Ejercicio Fiscal 2026, se esté proponiendo incluir
nuevos ACCESORIOS, con 'a finalidad de complementar la tabla de VALORES DE
CONSTRUCCION, el Ing. José Luis Pablos Montes les pide a los presenies que compartan con sus
agremiados la propuesia de ACCESORIOS, para discutiric y analizario en la siguiente reunion de la
comisién de valuacion.

-
=

La cuarta sesion de la Comision de Valuacihn llevada a cabo el dia 04 de julio del 2025, se revisd y
analizo la propuesta para incluir r eves ACCESCRIOS, wur la finalidad de complementar la tabla de
VALORES DE CONSTRUCOION. Bi colagla de valuadores a travée de su representante, toma la
palabra y menciona qu= &l nutara 4, BOMBA DE ESTACION GASOLINA, es un squipo. Y sugiere
que se revise la normatividad para confirmar que se pueda realizar ia valoracion y agrega que se
excluya de la propuesta hasta que se confirme que la normatividad permite la valuacion de equipos.
También hace el comentario que el numeral 2, CISTERNA, sea mangjado en unidades de metros
cubicos, para que permitz wilizar st clzsificacidn en distintas situaciones. Bl representante del

colegio de arquitectos mencicna oue of numeral 18, PORTON ELECTRICO, es confuso y propone
que se haga una modificacian v nambraria PUERTA DE COCHERA CON MOTOR, Tambign, se
observa que el valor deba sar equisarable 4l asignado sl rumeral 15, REJAS DE PROTECCION, y

se acuerda que ¢! valor para el Ejarcicio liscal 2026 para PUERTA DE COCHERA CON MOTOR
ELECTRICO, sea por la cantidad de $1,700.00 pesos. El director de catasiro propone que se
agreguen estados de conservacion BUEND, REGULAR y MALO para los accesorios, con la finalidad
de establecer mejores critarios nara 1o valiacidn catastral, por lo gue [os presentss acuerdan que &l
se agreguen los estado: ¢t correracidn & listado de accenonos

Con estos acuerdos so oo cige ¢ rasss da trabeio da la Comisidn de Valuacion, en la cual
se acuerda firmar el documeants denominado Dictarnen e iz Comisién de Vaiuacion del Consejo
Catastral Municipal de Cajame sohre iz Actualizacion de Valcres Catastrales pala el Ejercicio Fiscal
del Afio 2026, mismo gue se presentara al Conselo Catastral Municipal en ia tercera sesion ordinaria.

DOCUMENTO OFICIAL H.AYUNTAMIENTO DE CAJEME
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DEPENDENCIA:
TESORERIA MUNICIPAL

SECCION:
DIRECCION DE SERVICIOS CATASTRALES

NUMERO DE OFICIO:
DC/0935/2025

ASUNTO:
EL QUE SE INDICA

CIUDAD OBREGON, SONORA A:
14 de julio de 2025.

El Consejo Catastral Municipal sostuvo su 1ercera sesion ordinaria el dia 11 de Julio del 2025, donde
se presentd el Dictamen de la Con ision de Valuacién sobre la Actualizacion de Valores Catastrales
para el Ejercicio fiscal 2026, quedando aprobado por el Consejo Catastral Municipal.

«  TERENOS URBANOS EN CIUDAD OBREGON 3.78%
+« TERRENOS EN COMISARIAS ¥ DELEGACIONES  3.50%
» TERRENOS RURAILEES 0.00%
+ CALLES PRINCIPALES EN CIUDAD GBREGON 3.78%

» VALORES DE REFOSIC H" L‘ = CONSTRUCCION  3.72%

Por Ultimo, se acordd tumar los Valoras Catestrales para el Ejercicio Fiscal del Afo 2026 a la

Comisién de Hacienda, Patrimanio y Cuanta Piblica, para su dictamen y posterior presentacion ante
el H. Ayuntamiento da Cajeme parz su discusion y aprobacion, de conformidad con el Articulo 23 del
Reglamento de Catastre para el Mumcipio da Cajems

Iy

Sin mas por el momento, me despido y quegw” dé\usted siempre a sus respeiables ordenes.

f\a
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H. AYUNTAMIENTO
AYUNTAMIENTS DE CASEME CAJEME
ESTADD DE SONORA v

Cd. Obregdn, Sonora, midreoles 11 de julio del 2025

H. COMIS!ION DE HACIENDA, PATRIMONMIO Y CUENTA PUBLICA DEL
H. AYUNTAMIENTO DE CASEME

PRESENTE. f |

DICTAMEN DEL CONSEJO CATASTRAL MUNIGIPAL DE CAJEME SOBRE LA
ACTUALIZACION DE VALORES CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL

AR 20926
Con fundamento sn los articuios 47, 48, 49, 50 Y §1, de 1a Ley Catastral y Registral para el ( \ |
Estado de Sonora, adticulos 7, 10, 16, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, y 24 del Reglaments ' |
Municipal de Catastro, ol Consejo Catastral Municipal a través de su Comisidn de f KJ
Valuacion, tiens @ bisn eniis la siguierite *ConchusiGn y determinacion du sctusiizacion }\
de los Valoree Catestrales nara of Sjlecduis Flosal del Ao 2028". ‘. i /

GOMSIDERANDAOS

l.- De conformidad al procese de actualizacion de las tablas de valores catasirales, se
. realizaron loe esiudice de mercado v se raconiiaron las operacionas de trasiacos de dominio
del periodo comprancide del seguns rimestre ael afo 2024 hasta el primer trimestre del
afp 2026, siaborance un estud esadistion de taolss de promedios, valorss maximos y
minimos, como fuenie principal de informacion para la actualizacion de los Valores
Catastrales para i sjercicio fiscal del afio 2026, acorde a los valores comerciales como io
marca las Leyes y raglamentos aplicatiles,

0 Que ol Conselo Caimstral Mu vial 38 veunio ol Gig migrcoies 11 de Julio del 2025 en
punto de ia 1,00 pin, @n i sele oo Cedide ol ML Svacismienio de CGajems,

- Que en dicha raunidn se informa que se contiuyd &l proceso de estudic y snbisie de i
propuesta de Cataslro Muniohpad con lag modificssionss, adiciones y ma;wmm)mqﬁ;m
que fueron acordedas por e eonisiin de valuacion, pare elaborusiie Tabibs de V
Catastrales para o Liancicio Fiscw vl anio 2026, e . i




b) Temenos an Comisarias v Delegacionas NN 1\
¢) Callas Pyincipales (Bandas de oo ),;% g .‘? .
&) Terrsnos Furaies i 4
8) Valores Cuiastraios Uniteoios ce Reposicidn 4o Conslruscain ‘ }’ \
) Valores Celusiraies de Construccion o s
65 g) Valores Catasizaies de Elementos Congtructives 7"
,'/’
s 1 215

AVUNTAMIENTE D Ciarsi
ESVARD QE SDWGRA

~ Que la Ley Catastral y registral de Estado de Sonora contompla s metodolog
actualizacid Ue Valures Catastraios para el sjerciclo Tesal siguisnts, esto come lo inﬂics &!
Articulo 42 en 21 segundo y tercer paraio:

La propuesta de pianos deberd elaborarss tomando en cuents ios servicios pibiicos y todos
aquelios alementos fiaicos, sociales, scontmicos, histiricos o cualguier ofro que influya en
ol valor de iog pracios v sus construceionss, oblenindo lodos log dafos de informacion
necesanos pang uns coracta definicion de les zonas homogéneas vy bandes de vaior.

Los valores uniterios que propongan los Ayumtamianios, deberdn serandlegos a los valores
de mercado al momento de eleborarse el estudio corrsspondients.

Tal coma se realizd por la Comieicn do Valuacion del Consejo Catsatral Municipal.

V.- Que en comun scusrdo y volsdo por unanimided por parte de los integrantes del
Consejo Catastral Municipal de Cajsrie & dia miércoles 11 de Julio del 2(125 en putm de
las 2:00 pm, eﬂ la zala de mmas 20 aprueha el documents D N DE | ] )
-'Vﬂ.i..w N;.GLAL.Q ,Mﬁ e, - -
&QE!ALE&E Mﬁ" ...... eﬁ& Mr \STRALES PARA £/, EJERCICIO FISCAL :u-

Que contens las v wisnies tabla:

a) Temenos Urbanos en Ciudad Obragin (Colonias, Urbeﬂm% y Fm‘:%nmmm)




S

AVUNTAMIENTE DF CAN L
ESTADG O SOniRA

ACUERDOS TOMADOS

PRIMERC: Se expone el documento denpminado “Dictamen del Consejo Catastral
Municipal”, qua contiens la Conclusitn v Determinacion de la actualizacién de los Valores
Catastrales para ol Ejercicle Fiscal 2026, de conformidad con el Articulo 17 fraceion | del
Reglamento de Catastro para el Municipio de Cajeme.

SEGUNDC: Se sprusba por unanimidad o actugiizacion de los Valores Catasinaies pﬂra el

- del 2025,

TERCERC: Se acusrda turnar los Valores Catustreies pans o Ejercicio Fiscal del Afio 20
a la Comisthn de baclenda, Patrimonio v Guesnta Ciblics, pam s dictamen v postenor
presentacion anty & M. Ayuntamiento de Cajeine para su gm@n ¥y aprobacion, d

conformidad al Articulo 23 del Regiamento de Gmsvn,?y’al Ww ae\j;qum

s H’! I’i




AYUNTAMIENTD OF CAJENE
ESTADO DF SGRORA

FIRMA POR PARTE DE LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO CATASTRAL

MUMNICIPAL.
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PRESIDENTE DEL CONSEJQ
CATASTRAL MUNICIPAL
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PROPUESTA DE VALORES
< ATASTRALES EN EL
MUNICIPIO DE CAJEME

Ejercicio Fiscal 2026
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CAJEME

GOBIERNO MUNICIPAL 2024 - 2027

PROPUESTA DE VALORES
CATASTRALES PARA
TERRENOS URBANOS EN
CD. OBREGON,
MUNICIPIO DF CAJEME,
SONORA PARA EL
EJERCICIO FISCAL DEL
ANO 2026



PROPUESTA DE VALORES CATASTRAL::
OBREGON, MUH:UP!G D€ CAIEMIE

RE& TLRRE MDS LREANDS EM CD

Aves del Castillo (ULTRAT

Beltrones con Pavimeanio

Campest,m :L aa. A »

Cabab!anca_ﬁrv Hacldr 3

C(‘Jhna er, Vaq “ s sl i d il

gy [

Alameda del Cadro

. lAlameda del Cedro 2
4

S

5 |AltacCalifornia

7 Altar Residencial
3 Amanecer del Valle

9 Amanecer |
1 Amanecer | (urbanizado;
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OBREGON, MUNICIPIO DE CAJENME ™
EIERCICIO FISCA!

Las Arboldas

PROPUESTA DE VALCORES CATASTRALES
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PROPUESTA DE VALORES
CATASTRALES PARA
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D, OBREGON,
MUNICIPIO DE CA JEME,
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